KUZQO

Prodej - Byty ¢islo zakazky: 22303

Prodej moderni investicni jednotky 1kk, 16,6 m2, Praha 6 - Brevnov,
ulice Nad Kajetankou

Nad Kajetankou, Praha 6, Praha

-

W 4 | 2990000 K¢

za nemovitost

el
_—;ﬂl vCetné provize a pravniho
servisu

A

Vytizuje

Sona Kutnohorska
Tel.: 735 079 999
GSM: 735 079 999

E-mail:
sona.kutnohorska@kuzopa
rtners.cz

Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domeé: 7 Celkova podlahova plocha: 17 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: po rekonstrukci

Vlastnictvi: osobni Energeticka narocCnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji atraktivni investic¢ni jednotku v OV velikosti 16,6 m2 v Zadané lokalité
Prahy 6 - Brevnové, v ulici Nad Kajetankou. Jednotka je feSena jako mikrobyt o dispozici 1kk a pro souc¢asnou dobu
predstavuje idealni kombinaci jak startovaciho bydleni, tak i vyhodnou investi¢ni prileZitost s nadprumérnym ro¢nim
vynosem. Jednotka je vedena na katastru nemovitosti jako jiny nebytovy prostor. Jednotka byla pronajata za 14.000 K¢
mésicné + poplatky. V kontextu dlouhodobého rastu cen nemovitosti v Praze jde o silné atraktivni pomér mezi
porizovaci cenou a samotnym vynosem.

Ve stejném domé nabizime jesté 2 dalsi jednotky podobné veliké o stejné kvalité a vybaveni. Je proto mozné tuto
nemovitost poridit samostatné, nebo vyuzit prilezitost koupit vSechny 3 jednotky jako vyhodny investi¢ni balicek.
Lokalita Brevnov patii mezi nejvice dlouhodobé slusné a bezpecné ¢asti Prahy. Diky tomu je jednou z
nejatraktivnéjsich ¢ésti s dlouhodobé rostoucimi cenami nemovitosti. To z ni ¢ini bezpe¢nou a perspektivni investici s
vybornym potencidlem zhodnoceni.

Jednotka se nachazi pouhé 2 zastavky tram od Pohorelce a Prazského hradu. Je v prizemi cihlového domu a je
orientovana na slunny zapad do klidného vnitrobloku se vzrostlymi stromy a péknou zahradou, kterou je mozné
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vyuzivat. Navic na dvorek pred okno jednotky je mozné si umistit posezeni a vyuzivat tak i venkovni prostor k relaxu.
Jednotka je po kompletni rekonstrukci. Je zarizena novou kuchynskou linkou s novymi vestavénymi spotiebici:
sklokeramicka varna dvojdeska, el. trouba, digestor s odtahem do komina, lednice a kombinovana pracka se susickou
zn. Whirlpool. Z nabytku je zrcadlova skrin, rozkladaci postel s iloznym prostorem a venkovni posezeni. V koupelné je
umyvadlo, zrcadlo s osvétlenim, sprchovy kout, zavésné WC a el. otopny Zebtik. Ohtev vody je bojlerem. Na podlaze je
lino a velkoformétova dlazba. V celé jednotce je podlahové el. vytapéni. Okno je velké, plastoveé, s dvojskly. Parkovani
je mozné na ulici (placené), nebo o vikendu zdarma.

V bezprostrednim okoli domu jsou nejen obchody, sluzby, restaurace, kavarny a sportovisté, ale také mnozstvi zelené
a oblibenych parku. V dochéazkové vzdalenosti se nachéazi Park Kajetanka, Brevnovsky klaster, Ladronka nebo
nedaleko i Obora Hvézda. Vyborna dopravni dostupnost do centra - pouhé 3 minuty chiize od domu se nachéazi
tramvajova zastavka Marjanka s tram ¢.22 a 25 s primym spojenim do samotného centra a metra A - Hrad¢anska nebo
Malostranska a bus zastavka Kajetanka s pfimym spojenim na metro A - Dejvicka.

Mésic¢ni naklady jsou nizké - cca 2.200 K¢ poplatky + el. energie cca 1.000 K¢. Jednotka neni zatizena zadnym vécnym
bremenem. Financovani je mozné americkou hypotékou (zastava jiné nemovitosti) nebo vlastnimi zdroji. Majitel si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii. Prohlidkovy den je tento patek 17.4. 2026.
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