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Prodej - Byty ¢islo zakazky: 81094

Prodej bytu 4+kk 111 m?, Praha - Karlin
Pobrezni, 18600, Praha 8, Praha

A

17 250 000 Kc¢

za nemovitost

+ anuita 1.250.000,- K¢.

Vyrizuje

Vlasta Docekalova

Tel.: 775 436 436

GSM: +420 775 436 436

.\ ~ E-mail:
docekalova@abareal.cz

v

Dispozice bytu: 4+kk Podlazi v domé: 5

Pocet podlazi v domé: 1 Celkova podlahova plocha: 111 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: pred rekonstrukci

Vlastnictvi: druzstevni Umisténi objektu: centrum obce

Doprava: silnice; MHD; autobus Elektrina: Elektro - 230 V

Telekomunikace: Internet Topeni: Ustredni - plynové

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradneé
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Exkluzivné nabizime k prodeji luxusné zrekonstruovany druzstevni byt o dispozici 4+kk a
vymeére 111 m?, situovany ve 4. patre ¢inzovniho domu v ulici Pobrezni, Praha 8 - Karlin.

Byt prosel kompletni a velmi citlivou rekonstrukci s diirazem na kvalitu provedeni i zachovani puvodniho charakteru.
Dominantou jsou vyssi stropy, které dodavaji prostoru vzdusnost a eleganci. Soucasti rekonstrukce byly nové rozvody
elektriny, vody i odpadu, topeni, nové podlahové krytiny, omitky i okna - zkratka vSe bylo vybudovano zcela od
zakladu.

Dispozice bytu nabizi tii samostatné prostorné loznice, obyvaci pokoj propojeny s moderni kuchynskou linkou a
jidelnou a déle koupelnu se sprchovym koutem. Cely byt je designové sladén do jednotného stylu. Velkym komfortem
je podlahové vytapéni v celém byté. Byt je vytapén plynovym kondenzacnim kotlem, ktery zajistuje také ohrev vody.
Velkou ptidanou hodnotou je také prijemné venkovni posezeni primo na pavlaci pred bytem, smérované do klidného
vnitrobloku, ideédlni pro ranni kavu nebo relaxaci. K bytu nalezi sklep.
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Dum, ve kterém se byt nachézi, postupné prochézi rekonstrukci - jiz probéhla obnova rozvodi, aktualné jsou
planovéany upravy spole¢nych prostor a instalace nového vytahu. V budoucnu je pocitano také s rekonstrukci fasady.
Na veskeré tyto investice jsou pripraveny projekty a jsou jiz odsouhlaseny druzstvem, které ma na rekonstrukce
zajisténé financni prostredky, Castecné z fondu oprav a doplnéné také z planovaného prodeje pudnich prostor.
Soucasti druzstva jsou dva ¢inzovni domy - jeden orientovany do ulice Pobtezni a druhy do ulice Sokolovska. Mezi
nimi se nachazi spole¢ny vnitroblok, ktery zajistuje klidné zazemi pro obyvatele. Dum je tak pruchozi do obou ulic, coz
vyrazné zvySuje komfort bydleni i dopravni dostupnost.

Byt je v druzstevnim vlastnictvi.

Anuita ¢ini cca 1 200 000 K¢.

Tato nemovitost predstavuje idealni volbu pro naroc¢né klienty hledajici stylové bydleni v prestizni lokalité s vybornou
dostupnosti do centra.

Karlin patii mezi nejzaddanéjsi a dynamicky se rozvijejici ¢asti Prahy. Nabizi idedlni kombinaci moderniho méstského
zivota a klidného prostredi. V bezprostiednim okoli, zejména v ulici Sokolovskd, naleznete kompletni ob¢anskou
vybavenost véetné supermarket, mensich obchodt, 1ékéren, bank i poSty. Lokalita je zaroven vyhlaSena svou
gastronomii a kavarenskou scénou. V pési dostupnosti se nachazi napriklad oblibené podniky jako Lokéal Hamburk,
Eska nebo Muj Salek kavy, které patri mezi nejvyhledavanéjsi mista v Praze.

Pro kazdodenni potreby i volny Cas jsou v okoli k dispozici:
* mater'ské a zdkladni Skoly

* zdravotnicka zatizeni a ordinace

» fitness centra a sportovisté

» moderni kancelarské budovy a coworkingy

Vyborné dopravni dostupnost:

* primy pruchod domu do ulice Sokolovska s tramvajovou zastavkou

* v dochazkové vzdalenosti stanice metra (trasa B - Ktizikova / C Florenc)
* rychlé spojeni do centra

Diky poloze Karlina je mozné se rychle dostat jak do centra, tak i mimo Prahu, coz z této lokality ¢ini idedlni misto pro
kazdodenni zivot i pracovni dojizdéni.

Karlin neni jen mistem k bydleni - je to Zivotni styl.

Staci par minut a ocitnete se na Vitkové, kde si muzete zabéhat, projet se na kole nebo si jen vychutnat klid a
nadherné vyhledy na mésto pri zapadu slunce.

Pro kazdodenni relaxaci i aktivni odpocinek je idealni Rohansky ostrov, kde najdete otevieny prostor pro prochazky se
psem, béhani i volné chvile v zeleni. Na néj plynule navazuje cyklostezka podél Vltavy, kterd vas zavede jak do centra
Prahy, tak i na dlouhé vylety mimo mésto.

Karlin zZije i komunitnim zivotem - oblibené Kasarna Karlin nabizi jedine¢nou atmosféru pro setkavani, sport i kulturni
akce pod Sirym nebem.

Vse dopliuje Sirokéd nabidka fitness center, jogovych studii a sportovist v okoli, diky kterym mate aktivni Zivot doslova
na dosah ruky.
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