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RD se ctyrmi bytovymi jednotkami a vedlejsSi budovou
Erbenova, 40747, Varnsdorf
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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smisena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 290 m?

Uzitna plocha: 390 m? Plocha parcely: 1199 m?

Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 400 V
Voda: Mistni zdroj vody Topeni: Ustfedni - elektrické
Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji rodinny dum rozdéleny na Ctyri samostatné bytové jednotky s dalsi
vedlejsi stavbou vhodnou na prestavbu pro potieby bydleni. V domeé jsou nové zrekonstruovany ¢tyri samostatné
bytové jednotky, z toho dvé se nachazeji v prizemi a dvé v obytném podkrovi. Byty maji samostatnd odbérnd mista a v
suterénu jsou pro né vyclenény sklepni kéje. Interiér celého domu prosel rozsahlou a kompletni rekonstrukeci, a to
vCetné zcela nového krovu. Jedné se o dvoupodlazni cihlovou stavbu na kamenném soklu se sedlovou stfechou
opatrenou palenou taskou. Pivodni dim pravdépodobné pochézel ze zac¢éatku 20. stol. Dum je celopodsklepeny a
situovany v mirné svazitém pozemku, coz umoziuje pristup do suterént nejenom vnitinim schodi$tém, ale i bo¢nim
vstupem. Za hlavnim vstupem se nachézi centralni schodisté vedouci v kazdém z podlazi do dvou bytovych jednotek.
Jak jiz bylo zminéno, byty jsou po pravé dokoncené celkové rekonstrukci a nebyly dosud uzivany. Kompletni
rekonstrukce se samoziejmé dotkla jak celé vnitini infrastruktury rozvodu, tak i veskerych vnitrnich omitek, podlah,
oken a v neposledni radé koupelen a toalet. Samotnd, velmi zdarila, vkusna a kvalitné remeslné provedenda
rekonstrukce bytl zahrnuje i hotové kuchynské linky s vestavnymi spotrebici. Kazdy byt mé svuj vlastni elektricky
kotel a elektricky bojler. Vytapéni je prostrednictvim teplovodnich radiatort, okna jsou v piizemi plastova a v podkrovi
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doplnéna streSnimi. Exteriér domu je pripraven pro findlni zateplenou fasadu. Na pozemku, ktery v Cisté nezastavéné
plose méri 909 m2, se pocité s vlastni parkovaci plochou pro kazdou bytovou jednotku, plochou pro okrasnou zelen i
pro dvé samostatné zahradky k dal$im bytovym jednotkdam. Tyto bytové jednotky by dle planu mély vzniknout ve
vedlejsi budove.

Vedlejsi budova je ve fazi hrubé stavby s dokon¢enym krovem a totoznou stresni krytinou jako hlavni dum. Projekt na
tento diim pocité se vznikem dvou bytl v prizemi s moznosti zminénych vlastnich zahradek a v podkrovi s jednim
velkym, Ci pripadné s dvéma mensimi byty. Vzhledem k tomu, Ze tato budova neni podsklepenad, tak se se sklepnimi
kdjemi pro tyto byty pocitalo ve vedlejsim domé. Kdje jsou pripraveny a zminény bocni vstup do suterénu se nachazi
jen par kroku. Elektricky rozvadéc je taktéz pripraven na osazeni ¢tyrmi elektroméry, tak aby i zde mohli
bezproblémové vzniknout dalsi byty.

Pokud Vas tento projekt zaujal, prosim nevéhejte mne kontaktovat a domluvit si prohlidku.

Jan Cesal
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