Prodej - Byty Cislo zakazky: 1014724

Prodej bytu 5+1 123 m?
U Botice, 14000, Praha 4, Praha

14 500 000 Kc¢

“ za nemovitost

l

Vyrizuje

Bezrealitky s.r.o

GSM: +420 226 254 111
E-mail:
inzerce@bezrealitky.cz

Dispozice bytu: 5+1 Podlazi v domeé: 12

Pocet podlazi v domé: 17 Celkova podlahova plocha: 123 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 7 m?

Sklep: 4 m? Umisténi objektu: klidna cést obce
Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji unikatni bytovou jednotku v osobnim vlastnictvi o celkové plose cca
123 m? v atraktivni lokalité Praha 4 - Michle, ulice U Botice. Byt je dispozi¢né reSen jako dvé samostatné vyuzitelné
bytové jednotky se spolecnou predsini, coz z néj ¢ini mimotradné flexibilni a investi¢né zajimavou nemovitost.

Puvodné dvougeneracni byt o dispozici 5+1 byl po rekonstrukci rozdélen na dvé samostatné Casti - 3+1 a 2+kk. Toto
reSeni umoznuje kombinaci vlastniho bydleni a prondjmu, pripadné maximalizaci vynosu formou dvou nezavislych
najemnich jednotek. Byt si mlizete virtualné prohlédnout v Matterport (v galerii).

Prvni bytové jednotka o dispozici 3+1 s plochou 77,35 m? nabizi prostorné a funkcéné resené bydleni s tremi pokoji,
samostatnou kuchyni, koupelnou, oddélenym WC a lodzii. Druha bytova jednotka o dispozici 2+kk s plochou 41,78 m?
je kompaktni, plné vyuzitelna a zahrnuje obytny prostor s kuchynskym koutem, samostatny pokoj, koupelnu s WC a
vlastni lodzii. Obé jednotky jsou pristupné pres spolecné zadveri, které zajistuje jejich praktické oddéleni. K bytové
jednotce dale nalezi sklepni kéje o velikosti cca 3,5 m? umisténa v 1. podzemnim podlazi domu.

Byt se nachdzi ve 12. nadzemnim podlazi z celkovych 16 podlazi panelového domu s vytahem a nabizi dostatek
denniho svétla i prijemné oteviené vyhledy. Dim pros$el revitalizaci a byt je ve velmi dobrém udrzovaném stavu po
rekonstrukci. Energeticka néroc¢nost budovy: tfida C - Gsporna.

Lokalita Michle patti dlouhodobé mezi stabilni a dobie dostupné Césti Prahy. V okoli se nachazi kompletni ob¢anska
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vybavenost, MHD s rychlou dostupnosti do centra i administrativni oblasti Brumlovky.

Byt je aktualné pronajiman ve dvou samostatnych jednotkach. Soucasné najemné cini priblizné 18 500 K¢ + sluzby u
vétsi jednotky a cca 16 000 K¢ + sluzby u mensi jednotky, tedy celkové zhruba 34 000 K¢ mésicné bez sluzeb. Najemni
smlouva u vétsi jednotky 3+1 je uzaviena na dobu urc¢itou do 3. 5. 2026. Najemni smlouva u mensi jednotky 2+kk je
uzavrena na dobu urcitou do 14. 11. 2026, pricemz po jejim ukonceni je mozné jednotku vyuzit dle vlastnich potteb.

P1i optimalizaci ndjemniho vztahu odpovida dnesni trzni ndjem v této lokalité priblizné 24 000 az 28 000 K¢ za vétsi
jednotku a 18 000 az 21 000 K¢ za mensi jednotku, tj. potencidl celkového ndjemného cca 42 000 az 49 000 K¢
meésicné.

Meésicni zalohy na sluzby za celou jednotku ¢ini 8 348 K¢ a zahrnuji zejména vytdpéni a teplou vodu. Vytapéni je
centrélni. Spotfeba tepla a vody je mérena samostatné pro kazdou bytovou jednotku. Elektfina je aktualné vedena
spolec¢né pro obé jednotky a hrazena dle poctu osob, pricemz lze jednoduse oddélit instalaci podruzného meéreni.

Nemovitost je vhodna jak pro dlouhodobou investici s okamzitym vynosem, tak pro kombinaci vlastniho bydleni a
pronajmu. Diky rozdéleni na dvé jednotky nabizi vyssi flexibilitu nez standardni byt a umoznuje efektivni praci s
najemnim vynosem.

Financovani hypote¢nim Gvérem je mozné. Tato nemovitost je ur¢ena vyhradné primym zajemcum o koupi. Na inzerat
muzete také reagovat pfimo na webu Bezrealitky.
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