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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 283 m?

Plocha parcely: 1308 m? Ostatni: Garaz

Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Telekomunikace: Telefon; Internet Ostatni rozvody: Satelit; Kabelova televize;

Kabelové rozvody;
Ostatni rozvody

Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime prvorepublikovou vilu v Cernosicich s uZitnou plochou cca 283 m? na pozemku o
velikosti 1 591 m?, situovanou v klidné starsi zastavbé mimo zaplavovou oblast.

Nemovitost zaujme predevsim svou atmosférou, velkorysym vnitinim prostorem, krdsnou zahradou se vzrostlou zeleni
a vyjimecnou polohou, kteréd spojuje soukromi, blizkost prirody a vybornou dostupnost do Prahy. Diim je puvodni,
avSak velmi zachovaly, s prijemnym charakterem a potencialem pro citlivou modernizaci podle predstav nového
majitele.

Jedna se o samostatné stojici patrovy, podsklepeny rodinny diim s volnym pudnim prostorem, ktery nabizi dalsi
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moznost rozsireni nebo zajimavého budouciho vyuziti. Nemovitost stoji na oploceném pozemku s udrzovanou zahradou,
ktera poskytuje dostatek soukromi i prijemné zazemi pro rodinny Zivot. Na zahradu navazuje vyvySena terasa, odkud
je krasny kontakt se zeleni, a celek pusobi velmi klidnym a prirozenym dojmem. Souc¢asti pozemku je také samostatna
zdéna garaz, vedle ni parkovaci stani se zpevnénym povrchem a prakticky reseny prijezd po mistni komunikaci.

Dispozice domu je velmi velkorysé a rozloZena do tif podlazi. V suterénu se nachazi nékolik sklepnich mistnosti a
technické zdzemi o celkové ploSe pres 75 m?, coz nabizi Siroké moznosti vyuZiti pro skladovani, hobby zdzemi, dilnu,
domadci fitness nebo dalsi doplikové prostory. Hlavni obytné podlazi tvori vstup, prostorné hala, koupelna se
sprchovym koutem a toaletou, dva pokoje, kuchyn, spiz, schodisté a zimni zahrada, ktera dodava domu mimoradné
prijemnou atmosféru. V patie se nachazi dalsi hala, koupelna s vanou, samostatné WC, loznice, dva dalsi pokoje, Satna
a komora. Diim tak nabizi dostatek prostoru pro vétsi rodinu, vicegeneracni bydleni i kombinaci bydleni a préace z
domova.

Nemovitost je napojena na elektrinu, vodovod a kanalizaci, plynova pripojka je v dosahu pozemku. O vytapéni se
staraji kamna a krb na tuhé paliva v hlavnim obytném podlazi a elektrické pfimotopy v patte, ohtev teplé vody zajistuji
bojlery. Dim je vybaven také bezpec¢nostnimi prvky, vCetné bezpecnostnich vstupnich dveri a zabezpecenych vstuptl.
Samotna stavba odpovida prubézné udrzovanému technickému stavu, pri¢emz si zachovava sviij pivodni charakter a
autenticitu.

Velkou prednosti této nabidky je samotné lokalita. Cernosice patii dlouhodobé mezi nejatraktivnéjsi adresy v blizkosti
Prahy a jsou vyhleddvané pro své rezidencni prostiedi, mnozstvi zelené a velmi dobrou dopravni dostupnost. V misté

najdete kompletni ob¢anskou vybavenost, obchody, $koly, sluzby i kvalitni vlakové a autobusové spojeni do Prahy.

PENB neni aktualné k dispozici, proto je uvddéna energeticka tfida G. Financovani hypote¢nim Gvérem je mozné, s
jeho vyrizenim vam radi pomuzeme.

Pro vice informaci a sjednéni osobni prohlidky nas nevahejte kontaktovat.
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