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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 808 m?

Uzitna plocha: 260 m? Plocha parcely: 1365 m?

Plocha zahrady: 557 m? Ostatni: Garaz; Parkovisté

Umisteéni objektu: klidné cést obce Doprava: délnice; silnice; MHD;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Mistni zdroj vody Telekomunikace: Internet

Plyn: Individualni Topeni: Lokalni - tuha paliva

Energeticka narocnost: G - Mimoradneé

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI:

Exkluzivni rodinné sidlo s autentickou atmosférou v srdci Posazavi

Tento byvaly statek v obci Vestec u Chocerad predstavuje vyjimecnou prilezitost vytvorit si soukromé rodinné sidlo v
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Klid, venkova, pratelsti sousedé, ovce v sousedstvi a potticek protékajici pozemkem s 1.365 m? dotvari jedinecny
charakter mista a harmonii, kterou moderni developerské projekty nedokazou nahradit.

Prostor, ktery dava svobodu
Celkova uzitné plocha domu priblizné 260 m? nabizi mimoradnou variabilitu vyuziti:

Prizemi (cca 130 m?) tvori technické zazemi (sklep, kotelna, pradelna, sklady) a moznost vybudovani samostatné
bytové jednotky nebo atelieru ¢i kancelare

1. patro (cca 130 m?) s dispozici 5+1 se 3 komorami je idedlni na bydleni pro rodinu s détmi

Samostatna stodola se 100 m2 pak prirozené rozsiruje moznosti - od parkovani pres dilnu az po vydélecné aktivum.

Usedlost, jejiz koreny sahaji do roku 1900, prosla postupnou modernizaci, ktera respektuje tradi¢ni venkovsky
charakter, ale zdroven spliiuje poZzadavky na soucasné standardy bydleni.

Zéasadnim faktorem zhodnoceni je mimoradna flexibilita objektu. Kombinace velkorysé obytné plochy, hospodarské
budovy a technického zdzemi integrovaného primo v domé umoznuje okamzitou adaptaci na specifické potreby
majitele. Tato variabilita, podporena rozlehlym pozemkem, definuje nemovitost jako stabilni aktivum s vysokou
likviditou v segmentu prémiovych venkovskych rezidenci.

Technicky zdklad pro moderni komfort

- krdsna eurookna s dvojskly

- sedlova stiecha s betonovymi taskami

- moderni kotel ATMOS (z roku 2020) - pelety/dievo - komin je vyvlozkovany
- bojler Drazice pro ohrev vody

- vodni cerpadlo

- odpad je resen septikem

- kanalizace je na hranici pozemku

- konstrukcné stabilni objekt s historii postupnych tprav

Lokalita a obcanska vybavenost (Chocerady & Vestec)

Obec Chocerady je vyznamnym spadovym centrem s bohatou historii. Vlakové spojeni do Cer¢an a nasledné do Prahy
na Hlavni nadrazi a blizkost dalnice D1 rychlého spojeni na metro Chodov do 25 minut, coz zarucuje bezproblémové
dojizdéni do metropole.

Vzdélavani: Mater'ska a zakladni Skola (1.-9. tfida), Rodinné centrum Slunicko.

Zdravotni péce: Prakticky a zubni 1ékar; unikatni Détské centrum Chocerady poskytujici vysoce specializovanou péci a
podporu rodindm se zdravotné postizenymi détmi (vyznamny prvek socialni infrastruktury regionu).

Kultura a historie: Historicka zvonicka z roku 1888 na navsi (zrenovovanda 2009), obecni knihovna, seniorsky klub,
aktivni spolky (Sokol, SDH, myslivci).

Obchod a sluzby: Posta Partner, prodejny potravin, sportovni areal.

Co na zavér mizeme rici:
»Tato nemovitost neni pro kazdého - ale pro toho spravného nabizi néco, co se dnes kupuje jen velmi tézko: prostor,
klid a skutecny charakter.”
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