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Panenské Brezany, Praha-vychod

Nad Svatou Annou, 25070, Panenské Brezany

18 490 000 K¢

za nemovitost

vCetné poplatku, véetné
pravniho servisu, cena k
jednani

‘ if by

Vytizuje

Ing. Tomas Eichner
Tel.: +420 602 456 570
GSM: +420 608 300 194
E-mail: tomas@eichner.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 184 m?

Uzitna plocha: 184 m? Plocha parcely: 802 m?

Plocha zahrady: 719 m? Ostatni: Parkovisté

Umisténi objektu: okraj obce Doprava: délnice; silnice; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Topeni: Ustfedni - elektrické Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: B - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabidka prodeje novostavby moderniho RD s dispozici 5+kk, o podlahové plose 184 m2,
se zahradou 719 m2, parkovanim na pozemku, v krasné lokalité Panenskych Brezan, na Praze-vychod.

Jde o zcela novy moderni dim s velmi ergonomickou dispozici, nabizejici bydleni i pro viceclenou rodinu. Dim byl
kolaudovan v lednu 2024.

Celym domem se prolina pecliva prace stavebni spole¢nosti, cit majitela pro volbu pouzitych materialu, citliva prace
interiérového architekta, stolari a v neposledni radé i jednotlivé prvky zarizeni interiéru. V$e bylo koncipovéno tak,
aby se vytvoril moderni a plné funkéni prostor pro zivot rodiny.

Zasadnim prvkem bylo nejen vlastni provedeni stavby a ucelné dispozice ve 2.NP, se dvémi koupelnami, velkym
obyvacim pokojem s krbem, napojenym na jidelnu a vlastni kuchyni , propojenymi velkym prosklenym portalem do
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zahrady. Ale zejména promyslené ¢lenéni celého domu, jednotlivych pokoju, oddéleni vlastni obytné zény pro
setkavani rodiny, s pokojem pro hosty v prizemi, koupelnou pro hosty a technickou mistnosti s tepelnym cerpadlem
Vaillant, prackou a suSickou AEG a v neposledni radé také vstupnim filtrem na vodu z radu. V nadc¢asové kuchyni jsou
veskeré instalované spotrebice znacky BOSCH, varna deska a digestor s funkci " hop 2 hood" pak znacky AEG.

Na toto navazuje odpocinkova ¢ast domu v 2.NP, s loznici manzeld, koupelnou, $atnou a 2 détskymi pokoji. Tepelny
komfort po cely rok zajistuje podlahové topeni v celém domé a rovnéz moderni rekuperace vzduchu. Otvorové vyplné
jsou kombinované PVC profily s iloza¢nimi trojskly a némecké hlinikové portaly HEROAL. Stejné jako bytelné
bezpecnostni a protipozarni vstupni dvere do domu. Jednotlivd okna byla také opatrena sitémi proti hmyzu a
elektricky ovladanymi hlinikovymi predokennimi zaluziemi. Diky kvalitnimu zatepleni a pouzitym technologiim pri
vlastni stavbé , spliiuje dim energetickou tfidu B, velmi usporna.

Osazeni LED osvétleni, primého i neprimého, a pouziti chytrych LED zdroju svétla, kdy se da modifikovat intenzita,
chromati¢nost i barevnost jednotlivych svétel, to jen podtrhuje moderni smys$leni majitelt domu, s dirazem na
ekonomiku provozu domu a celkové uspory. Instalace prvkl chytré domécnosti s alarmem JABLOTRON, pohybovymi a
termo sensory v jednotlivych mistnostech a v oknech se sensory proti rozbiti a vysazeni, to vSe v pripadé vypadku
dodavky elektriny s vykonnym zaloznim zdrojem. VesSkeré prvky, nastaveni a upozornéni 1ze ovladat také na délku,
pres aplikaci v mobilnim zarizeni.

Dvé koupelny, 1x se sprchou a druhd s vanou, poskytuji majitelim moznost volby. V 2.NP je rovnéz mala Satna a
vystup na padu. V celém domé byly polozeny moderni a velmi hezké, na dotek prijemné vinylové podlahy. Ty ladi s
celym interiérem domu, vestavénymi skrinémi, botniky, zrcadly a zarizovacimi predméty v domé a tvori velmi prijemny,
moderni a Gtulny celek, domov.

V neposledni radé, je kolem domu také prostorna zahrada, kde se majitelé rozhodli vyuzit sluzeb zahradniho
architekta a vytvorit kolem domu jednotlivé uzitné a komfortni zény. Po¢inaje modernim hlinikovym plotem s
pojezdem a brankami, krytym parkovacim stanim s kilnou pro kola a zahradni nacinni, spole¢enskym prostorem a
rozsireni obyvaci Césti tvorené pergolou s prostornym jidelnim stolem a na tu pak navazujici bazén se zdsuvnym
krytem a lehatky. Pro déti je vymyslena herni ¢ast s domkem a skluzavkou, zadni Cast zahrady pak slouZzi pro rodinny
odpocinek u ohnis$té, s posezenim a houpackou, s vyhledem na dum a zahradu, a také je mySleno na Cast pro péstovani
zeleniny. Podél domu je pak také misto na houpaci sit - hamaku. Soukromi rodiny je pak zajiSténo pomoci vyssich
volné rostoucich a stalozelenych kerovych clon po celém obvodu pozemku.

Aktudlné jiz byla instalovana Spickova bioklimaticka pergola ( 31 m2) nad celou terasou a dokoncuje se hlinikovy plot
pred vstupni casti domu s pojezdovou branou a brankami. Kolem celého domu a na zahradé jsou hotové veskeré
terénni a zemni prace, zidky, betonaze, chodniky, kabelaze, drenaze, husi krky pro napojeni a instalaci zavlazovéni,
keramické dlazby, véetné vstupnich " floating steps" do domu. Na zalévéni je pak v zemi osazena také retencni nadrz (
7 m3) se svody ze strechy a pergoly a napojenim na alternativni doplnéni z radu.

Cela studie prostorového a technického reSeni zahrady, véetné doporuceni ovérenych kontaki na dokonceni
navrhovanych prvki a osazeni rostlinami, je soucasti prodejni ceny domu.

Dum je prirozené napojen na veSkeré inzenyrské sité, véetné kanalizace. Pripojeni k vysokorychlostnimu internetu je
ze strechy domu na nedaleky vysilac. Dostupnost do Prahy je do 15 min autem. Nedaleko je rovnéz zastdvka autobusu,
kterou i majitelé Casto vyuzivaji pri dopravé za praci.
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