Servio

REALITHM KANCELAR

Prodej - Domy a vily

¢islo zakézky: 0751

Prodej vily RD, 5+1 + 1+Kkk, 334 m2, pozemek 1398 m2, Neslovice,

Brno-venkov

Za Branou, Neslovice

vizualizace

Poloha objektu:
Stav objektu:

Typ domu:

Uzitna plocha:
Plocha zahrady:
Umisténi objektu:
Komunikace:
Voda:

Odpad:

vizualizace

samostatny

po rekonstrukci
patrovy

344 m?

835 m?

klidna ¢ést obce
asfaltova
Vodovod

Kanalizace

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastavéna plocha:
Plocha parcely:

Plocha sklepu:
Doprava:

Elektrina:

Plyn:

Energeticka narocnost:

10 990 000 K¢

za nemovitost

Cena vcetné provize RK

|
Vytizuje

Dominik Tyl, MBA
Tel.: 723 939 930

GSM: +420 736 124 954
E-mail: dtyl@servio.cz

cihlova

3

158 m?

1398 m?

89 m?

silnice; autobus
Elektro - 230 V
Plynovod

G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizime k prodeji prostornou vicegeneracni vilu z 80.
let po Castecné rekonstrukci (5+1 + 1+kk) se zahradou a bazénem v obci Neslovice, okrese Brno - venkov.
15 - 20 minut autem s Brnénského kampusu.
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Hlavni vyhody tohoto domu jsou velka uzitna plocha, nadstandardné velky a rovinaty pozemek s vjezdem pro auto,
velké sklepni prostory, moznost vicegeneracniho bydleni nebo sidla firmy (bydleni spojeného s podnikanim), moznost
oddéleni velké zahrady jako samostatny stavebni pozemek s vlastnim prijezdem.

Velikost domu 5+1, 2 koupelny + 1+kk samostatna garsoniéra se samostatnym vchodem a 3. koupenou. Dum je po
rekonstrukci (vyjma fasady), celo-podsklepeny - 7 skladovych/sklepnich prostor o celkové rozloze 108 m2.

Tato nemovitost skryva velky investi¢ni potencial v moznosti jednoduchého rozdéleni domu na samostatné bytové
jednotky s naslednym prodejem. Velké skladovaci prostory rovnéz vybizi k zdméru spojit bydleni s podnikdnim.

Zastavéna plocha 158 m2

Podlahova plocha 344 m2 (uzitné pl. + sklepy)
UZzitna plocha 221 m2

Zahrada 835 m2

Celkova plocha pozemku 1398 m2.

1.PP - 108,17 m2 - 7 skladovych/sklepnich prostor, technicka mistnost, chodba

1.NP - 126,75 m2 - kuchyn, obyvaci pokoj, loznice, koupelna, samostatné WC, komora, chodba, zadveri + garsonka
1+kk se samostatnym vstupem a vlastni koupelnou.

2.NP - 109,43 m2 (podkrovi s vysokym ukosem, ktery neprekazi uzivani prostor) - 3 pokoje (z nichz jeden je 2 patrovy -
mezonetovy), prostorna centralni hala vyuzivana jako druhy obyvaci pokoj (zde je moznost pripojeni druhé kuchyné),
koupelna s WC, komora, terasa (6,47 m2).

Napojeni na obecni vodovod i uzitkové studna. Vytédpéni dievem v krbu, ktery bez problému vytopi cely dim (10.000,-

vvvvv

elektricky bojler. Okna plastovd, stfecha je zaizolovana 25 cm vatou. Dum z cihlovych tvarnic a cihel, obvodova zed
40-60 cm.

Komin skladany, pravidelné revidovany.

Jedna se o klidnou lokalitu s vyhodnou polohou na hlavnim tahu mezi Brnem (cca 20 km) a Ivancicemi (cca 5 km).
Neslovice disponuji zakladni ob&anskou vybavenosti, najdete zde MS, ZS, postu, obchody s potravinami, restauraci,
lanové centrum, skatepark, minigolf nebo indidnské détské hristé. Pravidelné autobusové spojeni do Ivancic a Rosic,
primé spojeni do Univerzitniho kampusu Masarykovy univerzity v Brné-Bohunicich. V blizkém okoli se rozprostira
prirodni park Bobrava, pres ktery prochazi nékolik turistickych a cyklistickych stezek nebo Naucna stezka Bucin.

Volné po domluveé cca 3.-4.Q/2026.
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