JusTO

Prodej - Byty Cislo zakazky: J12583

Prodej 4+1 82 m? + lodzie 5 m?
Spartakiddni, 40010, Usti nad Labem-mésto, Usti nad Labem

4 999 000 Kc

za nemovitost

an

Vyrizuje

Pavel Hoferica

Tel.: 603 333 375

GSM: 777 650 452
E-mail: hoferica@justo.cz

Dispozice bytu: 4+1 Podlazi v domé: 2

Pocet podlazi v domé: 8 Celkova podlahova plocha: 90 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Lodzie: 5 m?

Umisteéni objektu: sidlisté Topeni: Ustiedni - dalkové
Energeticka narocnost: B - Velmi Gisporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Touzite po vlastnim bydleni ve VSeboticich?

V zastoupeni majitele nabizime k prodeji prostornou a svétlou bytovou jednotku o dispozici 4+1 s velkou zasklenou
lodzii, ktera poskytuje prijemné bydleni i dostatek soukromi pro celou rodinu.

Lokalita: Usti nad Labem, méstské ¢ast Viebotice, ulice Spartakiadni.

Byt je dobre orientovan - okna kuchyné, obyvaciho pokoje, jednoho z pokoju i lodzie smétuji na jihozépad, coz zajiStuje
dostatek prirozeného svétla po cely den. Vyraznym benefitem jsou nové instalované venkovni elektrické zaluzie, které
zvy$uji komfort bydleni a umoznuji efektivni regulaci svétla i vnitini teploty. V obyvaci ¢ésti je dale k dispozici
klimatizace, kterou ocenite zejména v letnich mésicich. Zbylé dva pokoje jsou orientovany na severovychod, coz je
idedlni naptiklad pro loznice ¢i pracovnu.
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Bytova jednotka se nachazi ve 2. podlazi a nabizi promyslené rozlozeni prostoru:
* obyvaci pokoj se vstupem na lodzii

* nepruchozi loznici

* nepruchozi druhy pokoj vhodny jako détsky pokoj ¢i pracovna

* nepruchozi treti pokoj

* predsin

* chodbu

¢ koupelnu

* samostatné WC

» velkorysou zasklenou lodzii, ktera poskytuje dostatek prostoru pro posezeni

V nedavné dobé prosel bytovy dum kompletni revitalizaci a modernizaci se zamérenim na snizeni energetické
narocnosti budovy. V rdmci stavebnich tprav doslo k zatepleni obvodového plasté domu, ¢imz se vyrazné zvysil
tepelny komfort i ispory nakladu na bydleni. Vytah po modernizaci, ktery spliiuje evropské normy.

Soucasti rekonstrukce bylo také zvétSeni a zaskleni lodzii, které nyni poskytuji vice uzitného prostoru a komfortu po
cely rok. Lodzie spolu s okny byly vybaveny novymi elektrickymi venkovnimi stinicimi roletami, zajiStujicimi prijemné
klima v interiéru a dostatek soukromi.

Revitalizace se dotkla rovnéz spole¢nych ¢ésti domu, kde byla kompletné modernizovana elektroinstalace. Dum tak
splnuje soucasné naroky na komfortni, isporné a moderni bydleni.

Shrnuti:

* 4+1 - idealni dispozice pro rodinu

* Klimatizace v obyvaci mistnosti

* K bytu nélezi sklepni kéje

* Prakticka komora umisténa primo pred bytem, na chodbé ve spolecnych prostorach domu
* vybaveni bytu

» Dokoncena moderni revitalizace bytového domu v roce 2026

* Klidna a stabilni lokalita s dostatkem obcanské vybavenosti v dochdzkové vzdalenosti
* Rychlé napojeni na dalnici D8 Praha - Drazdany

* Par metru od domu dostatek zelené pro prochazky, venceni a sport

* Parkovani v okoli domu

Soucasti inzerce je 3D pudorys, ktery slouzi k lep$i predstavé o dispozici bytu. Dispozici Ize piipadné upravit dle
individualnich potreb.

Byt je pripraven k nastéhovani, prohlidky jsou mozné po predem domluveném terminu s maklérem.
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