BOHUMIL fI& KUBEC

realitni makleér
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0536

Prodej rodinného domu s komercnim prostorem a bytovymi
jednotkami, 270 m2, Kamenice nad Lipou

Dobsova, Kamenice nad Lipou

]
Kl

9 880 000 K¢

za nemovitost

Vcetné pravniho servisu a
vSech poplatka

Vyrtizuje

Mgr. Tomas Nabélek
Tel.: +420 605 555 763
GSM: +420 725 320 924
E-mail:
reality@tomasnabelek.cz

Pocet podlazi objektu: 1 Uzitna plocha: 270 m?

Druh objektu: smiSend Stav objektu: dobry

Umisténi objektu: centrum obce Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Plyn: Plynovod

Telekomunikace: Telefon; Internet Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Poloha objektu: v bloku Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 430 m?

Plocha parcely: 430 m? Komunikace: dlazdéna

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate nemovitost, ktera Vam bude dlouhodobé davat smysl nejen jako majetek, ale i
jako investice?

Pravé takovou prilezitost nabizi tento vicetiCelovy rodinny dum o podlahové plose 270 m?, ktery se nachazi piimo v
centru Kamenice nad Lipou.

Dum prosel rekonstrukci, kde probéhla vyména oken, podlah, elektroinstalace, uprava strechy nad komerc¢ni ¢asti a
instalace fotovoltaické elektrarny. V prizemi se nachézi zavedena prodejna s dlouhodobym najemcem, ktera zajistuje
stabilni prijem. Soucasti domu jsou dale dvé bytové jednotky o dispozici 3+kk a 4+kk. Uz v soucasné podobé tak
nemovitost generuje zajimavy vynos.

Skutecny potencial ale za¢ina ve chvili, kdy se na nemovitost podivate jako na celek.

Podkrovi komercni ¢ésti nabizi moznost vybudovani dal$ich dvou bytovych jednotek. Z puvodniho domu tak muze
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vzniknout plnohodnotny bytovy dim se ¢tyrmi byty a komerénim prostorem. Tento zamér je zaroven v souladu s
uzemnim planem meésta. Pravé tato variabilita je néco, co se na trhu neobjevuje Casto.

Dulezitou roli zde hraje také samotna lokalita. Dum stoji pfimo v centru mésta, takze kompletni obcanskou vybavenost
mate doslova na dosah ruky, skoly, obchody, restaurace i zdravotni péci. Atraktivitu mista navic zvySuje pritomnost
vyznamného lokalniho zaméstnavatele a velmi dobra dostupnost do okolnich mést. To jsou faktory, které maji primy
vliv na stabilni poptavku po bydleni i udrzitelnost vynosu do budoucna.

Pri spravném nastaveni tak mize nemovitost fungovat jako stabilni cashflow model s potencidlem dal$iho rastu.

V soucasném stavu muze nemovitost generovat vynos priblizné 4,8 % rocné. Tento model muze fungovat prakticky
ihned po koupi nemovitosti.

Pokud novy majitel vyuzije potencial podkrovi a vybuduje zde dalsi dvé bytové jednotky, pri odhadovanych nékladech
kolem 1 mil. K¢ se mlize potencialni vynos dostat priblizné na 6,5 % rocné.

Dalsi zajimavou variantou je vyuziti bytovych jednotek ke kratkodobému prondjmu pres ubytovaci platformy. Pokud k
tomuto modelu pripoc¢itdme dlouhodoby prondjem komercniho prostoru, dostavame se ve tretim investicnim scénari

az k potencialnimu vynosu kolem 10 % rocné.

Nemovitost zaroven nabizi i dalsi moznosti prace s majetkem. Lze ji rozdélit na dvé samostatné ¢asti, pripadneé ji v
budoucnu resit i po jednotlivych ¢astech z pohledu dalsiho prodeje.

Tato nabidka proto neni jen o samotném domé. Je predevsim o moznostech, které v sobé nemovitost skryva.

At uz hledate investici s pravidelnym prijmem, kombinaci vlastniho bydleni a vynosu, nebo prilezitost, kde dava smysl
pracovat s dal$im rozvojem, prave tady do sebe vSe velmi dobre zapada.

Pokud Vas zajima vice detaila nebo konkrétni moznosti vyuziti, rad Vam nemovitost osobné predstavim.
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