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K prodeji, investicni prilezitost - projekt Alzheimer centra, Jizni
Cechy (Pistin)

Pistin

INVESTICNI PRILEZITOST ES : z 2 INVESTIENI PRILEZITOST =
A f v q TRUM - OS'N - - | ALZHEIMER CENTRUM - PISTIN = ‘ Neuve deno
za nemovitost

cena u maklére

o

IS woveme
INVESTICNf
PRILEZI'T

Vytizuje

Ivana Szepova

Tel.: 605 420 993

GSM: +420605420993
E-mail: szepova@email.cz

Celkova plocha: 8 300 m? Druh pozemku: pro bydleni

Umisténi objektu: okraj obce Doprava: silnice; autobus

POPIS NEMOVITOSTI: K prodeji developersky projekt v Jihoceském kraji, v obci Pistin, s vydanym tizemnim
rozhodnutim na vystavbu zatizeni typu domov se zvlastnim rezimem (Alzheimer centrum).

Jedna se o projekt ve fazi, ktera umoziuje plynulé pokracovéani bez nutnosti slozitych zmén v izemnim rizeni, s jiz
schvalenym objemem stavby.

Zé&kladni parametry projektu:

pozemek cca 8 300 m?

vydané izemni rozhodnuti na ubytovaci objekt

kapacita cca 120 luzek

zastavéna plocha cca 2 062 m?

objekt o trech nadzemnich podlazich

vyreSené dopravni napojeni a technicka infrastruktura

trafostanice umisténa na pozemku

Projekt je koncipovan jako domov se zvlastnim rezimem (Alzheimer centrum). Vyuziti pro jiny typ ubytovani je mozné
pouze pri zmene povolovaci dokumentace.

Trzni potencial:

dlouhodoby nedostatek kapacit v rdmci CR i regionu

bézné ¢ekaci doby v zarizenich 2-5 let

stabilni poptavka podporovana statem a kraji

V lokalité Hluboka nad Vltavou aktualné chybi specializované Alzheimer centrum, coz vyrazné posiluje poptavku.
Kapacitni a prodejni potencial (orientac¢né):
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hrubé podlazni plocha cca 6 100 m?

prodejna / uzitna plocha cca 3 700 m?

cca 85 jednotek (dle studie)

Orientacni developerska ekonomika:

predpokladané trzby: cca 351 mil. K¢

celkové naklady: cca 265 mil. K¢

potencialni zisk: cca 60-85 mil. K¢

Provozni model (Alzheimer centrum):

kombinace plateb klienta, prispévku na péci a verejnych zdroju

prijem cca 40 000 - 60 000 K¢ / klient / mésic

roc¢ni potencial pri plné kapacité: cca 58-86 mil. K¢

Soucasti konceptu mize byt i dopliikova ob¢anska vybavenost (kavérna, sluzby, komunitni prostory), ktera zvysuje
atraktivitu i ekonomiku projektu.

Lokalita:

Projekt se nachézi v klidném prostfedi s dobrou dostupnosti do Ceské Budé&jovice a zakladni obéanskou vybavenosti.
Kombinace prirody a dostupnosti mésta je pro tento typ zarizeni klicova.

Dulezity ¢asovy faktor:

Pro zachovani kontinuity projektu je nutné podat zZadost o stavebni povoleni na ZTV nejpozdéji do rijna 2026.
Detailni podklady a nédvazné informace na zékladé dohody o mlcenlivosti Vam poskytne realitni maklérka Ivana
Szepova.
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