Petr Berka

——Realitni Maklér
Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0036

Prodej dvoupodlazniho, prostorného RD 4+kk s garazi, 329m2 na
pozemku 1455m2, Na Jarosi 238, Predboj

Na Jarosi, Predboj

Petr Berka 26 700 000 Ké

%m@f = i za nemovitost

PRIZEMI

Vytizuje

Petr Berka

Tel.: 606 728 157

GSM: +420 606 728 157
E-mail:
petr.berka@berkareality.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 207 m?

Uzitna plocha: 308 m? Plocha parcely: 1455 m?

Plocha zahrady: 1248 m? Umisténi objektu: klidna cést obce

Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: asfaltova
MHD; autobus

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V

Telekomunikace: Telefon; Internet Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Dovolte mi nabidnout Vam ke koupi vyjimecnou nemovitost. Jedna se o prostorny rodinny
dum se zahradou v obci Predboj. Diim, kolaudovany v roce 2009, byl projektovan s dirazem na praktické vyuZiti
kazdého metru a pripraven na pohodlné bydleni i pro pocetnéjsi rodinu.

Velkou prednosti domu je dispozi¢ni reSeni. V prizemi je kladen dlraz na prostor pro obyvaci pokoj a kuchynskou ¢ast
s jidelnou, pro které je vyhrazeno cca 67m2. Z prosvétleného obyvaciho pokoje lze vstoupit na 18m?2 terasu,
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orientovanou do zahrady. Prostorna garaz ma cca 42m2. Zbyla ¢ast prizemi domu je technicka (pradelna, spiz,
zahradni naradi, Satna, WC, sprcha). V patie domu jsou pak 3 loZnice se tremi prostornymi $atnami, pracovna se
stresnimi okny, dvé koupelny - jedna s WC, druhé WC je samostatné. Pokoje, pracovna i koupelny jsou pristupné z
centralni chodby, coz je optimélni. Velmi doporucuji projit prilozené pudorysy obou podlazi. Zdrojem tepla je
elektricky kotel, rozvedeny do teplovodniho vedeni v podlaze v ptizemi, v patie v koupelnach elektrickd mrizka, v
pokojich radidtory. V obyvacim pokoji si muzete uzivat také teplo z krbu. Ten je bez vyméniku, ale je napojen na
turbinu, kterd odsava horky vzduch a ten pak rozvadi do vSech pokoju v patre, kde jsou instalované rovnéz
klimatizacni jednotky (4ks) - splitové a v prizemi jsou dvé silnéjsi jednotky - v obyvacim pokoji a v jidelné.

Pokud jde o zahradu, orientovanou na jih a zdpad od domu, nemam co vytknout. Soukromi, ticho a klidek, pohoda...
Kdyz odectu zastavénou plochu domu, mate k dispozici zahradu o vymére 1248m?2. To je optimalni velikost ne prilis
velka na udrzbu, zaroven vsak lze vybudovat napriklad vétsi bazén u domu, sklenik, zahony, nebo treba vysadit ovocné
stromy.

Dalsi prednosti je umisténi nemovitosti. Ulice Na Jarosi je slepd, coz znamena minimalni provoz a klid. Z pohledu
dostupnosti jsme na tom také velmi dobre. MHD? Pésky Vam zabere cesta od domu k autobusové zastavce 4 minuty a
za dalsich 30 minut jste v Praze u stanice metra Ladvi. Cesta do centra Prahy tak trva cca 40min.

Obec Predboj nabizi harmonické bydleni v blizkosti Prahy s dobrou obcanskou vybavenosti a prirodou. Mezi hlavni
prednosti pati materské skola, obchod, restaurace - predevsim YARD Resort - jedna ze tii nejlépe hodnocenych
restauraci pro svatby a oslavy. V obci muzete vyuzit také sportovni areal s golfovym hristém. Doporucuji Vam vcasnou
prohlidku této skvélé nemovitosti. S vyfizenim hypote¢niho ivéru Vam rad pomuze nas skvély hypotecni specialista.

Petr Berka Kublov 247 Kublov 26741, Tel.: 606 728 157, E-mail: petr.berka@berkareality.cz, web: https://berkareality.cz/



