REALITY & FINANCE
Prodej - Byty cislo zakazky: 20241

1 investice = 2 zdroje prijmu
Ménesova, 12000, Praha 2, Praha

10 500 000 K¢

za nemovitost

zahrnuje provizi RK, pravni
a hypotecni servis

Vyrizuje

Pavla Vikova

Tel.: +420 736608655
GSM: +420 736608655
E-mail:
pavla.vikova@qara.cz

Dispozice bytu: 2+kk Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 6 Celkova podlahova plocha: 45 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: klidné Cést obce
Doprava: silnice; MHD Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Topeni: Lokalni - elektrické
Odpad: Kanalizace Ostatni rozvody: Kabelova televize
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: V samotném srdci Vinohrad, v tésné blizkosti Riegrovych sadii, nabizime byt o ploSe 45
m?2, ktery predstavuje na soucasném trhu zcela vyjimecnou prilezitost. Pivodni dispozici 1+1 jsme proménili v
inteligentni investi¢ni celek: dvé plné autonomni a designové vybavena studia.

Pro¢ uvazovat o koupi tohoto bytu?
Vse podstatné uz je vyreseno za vas. Nemusite se zabyvat rekonstrukci, zatizovanim interiéru ani naslednym
provozem.

Kompletni vybaveni v cené
S koupi bytu ziskate interiér v hodnoté 1 300 000 K¢. Veskeré vybaveni je vyrobeno na miru:
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dvé kuchynské linky s vestavénymi spotiebici,

dva spaci kouty a dvoje vestavéné skriné,

dvé koupelny a dvé toalety,

dva samostatné elektrokotle (kazdé studio ma vlastni elektromeér).

Technologicky standard
Jednotky jsou vybaveny podlahovym vytapénim a vlastnimi elektrokotli. Pro maximalni tepelnou pohodu jsou k
dispozici i primotopy. V byté se nachazi také spolecna technicka zéna s prackou a susickou.

Zavedeny investicni model

Byt je v soucasnosti vyuzivan formou profesionalné spravovaného kratkodobé ubytovani s rocnim vynosem 1 milion K¢.
Soucasti prodeje je i kompletni provozni sprava, diky které muze novy majitel plynule navazat na fungujici model.
Efektivni provozni néklady

Zalohy na sluzby jsou nastaveny velmi efektivné: 2 600 K¢ za dim a 3 900 K¢ za elektrinu pfi plném provozu.
Rozdéleni na dvé samostatné jednotky s vlastnim mérenim vam umoziuje 1épe diverzifikovat riziko a maximalizovat

vynos z kazdého metru ¢tverecniho.

Lokalita: Vinohrady u Riegrovych sadi. Adresa, ktera nikdy neztrati na cené a oblibé. 7 minut od Vaclavského namésti,
blizko tramvaje, metra trasa A,C nebo oblibenych trha na nové zrekonstruovaném nameésti Jirtho z Podébrad.

Zavolejte mi a ja vam rada ukazu nemovitost, ktera bude pracovat za vas.
Tésim se na vidénou na prohlidce.

Pavla Vikova

QARA s.r.0. Safarikova 201/17 Praha 12000, Tel.: 606 113 100, E-mail: info@qara.cz, web: https://qara.cz



