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Plocha kancelari: 514 m? Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Druh prostor: Jiné
Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 400 V
Voda: Vodovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: V Sobéslavi nabizime k prodeji vyjimecnou investic¢ni prilezitost, ktera na regionalnim trhu
predstavuje unikatni kombinaci fungujiciho provozu, stabilniho cashflow a vyrazného budouciho potencialu. Nejde
pouze o koupi nemovitosti. Jde o prevzeti zavedeného sportovniho konceptu s historii sahajici do 90. let, silnym
jménem v regionu, stabilni klientskou zékladnou a provozem postavenym na vice prijmovych pilifich.

Objekt dlouhodobé funguje jako centrum aktivniho Zivotniho stylu a nabizi Siroké spektrum sluzeb jako je fitness
centrum, full body tréninky, TRX, squash, badminton, skupinové lekce, masaze i saunovy svét. Vyznamnym
potencialem dal$iho rastu je zavedeni pravidelnych kruhovych tréninkd, spinningu, funk¢ni zony, recovery programu a
modernich wellness sluzeb, po kterych je v soucasné dobé v lokalité silné poptavka.

Aredl zaroven pravidelné vyuzivaji sportovni oddily, tymy a organizované skupiny v ramci sportovnich soustredéni,
kondi¢ni pripravy a regenerace, toto otevira dalsi stabilni segment vynosu. Podle predlozenych provoznich dat
dosahuji ro¢ni vynosy pri evidovanych provoznich nakladech priblizné 2 mil K¢. Pri aktualni nabidkové cené tak
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vychdazi orienta¢ni hruba ro¢ni vynosnost okolo 27 % p.a. Uvedené ekonomické udaje vychazeji z podklada
poskytnutych soucasnym provozem. Kazdému zajemci doporucujeme vlastni ekonomické a pravni due diligence, které
je u investi¢niho aktiva standardnim krokem.

Jednou z nejvétsich deviz této nabidky je samotna poloha. Objekt se nachazi primo v ramci méstského sportovniho
aredlu, tedy v lokalité, kde je sport, pohyb a aktivni Zivotni styl prirozenou soucésti prostredi. Sobéslav je centrem
Sir§i spadové oblasti a méstem s dlouhodobé silnym sportovnim zdzemim, bohatym spolkovym Zzivotem a vybornou
dopravni dostupnosti mezi Tadborem a Ceskymi Bud&jovicemi. Diky blizkosti dalnice D3 i Zelezni¢niho spojeni nabizi
velmi dobrou dostupnost pro regiondlni klientelu i navstévniky z SirSiho okoli. Pravé kombinace lokality, sportovni
infrastruktury a zavedeného provozu vytvari ideélni predpoklady pro dalsi rust.

Novému majiteli se zde otevira hned nékolik silnych scénaru budouciho rozvoje. Prvnim z nich je pokrac¢ovani a
modernizace soucasného konceptu, tedy vytvoreni moderniho fitness & recovery centra odpovidajiciho dnesnim
trendim. Druhou moznosti je rozsifeni wellness ¢asti, doplnéni recovery zony, fyzioterapie, diagnostiky a vytvoreni
regiondalniho boutique wellness centra. Tretim smérem je navazani na jiz zpracovanou studii prestavby objektu na
sporthotel se zdzemim pro sportovni pobyty, soustredéni a aktivni turistiku, ktera této investici pridava dalsi rozmér a
vyrazné rozsiruje moznosti budouciho vyuziti.

Tento projekt pri soucasném provoznim modelu a po odecteni evidovanych provoznich néklada vykazuje atraktivni
orientacni rocni vynosnost. Zaroven plati jednoducha véc, za tuto cenu byste obdobny projekt v dnesni dobé jen velmi

obtizné vybudovali.

Rad vam tuto nemovitost osobné predstavim.
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