CENTURY 21

Czech Republic

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 980574

Dum s dusi, vlastni skalou a obchodnim prostorem

Pratelstvi, Litvinov

6 990 000 K¢

za nemovitost

Vcetné provize a pravniho
servisu

PR i e ok
Tel.: 226 256 126
GSM: +420 720 756 287
E-mail:
radek.simek@century21.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlova

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 289 m?

Uzitna plocha: 198 m? Plocha parcely: 1875 m?

Plocha zahrady: 1586 m? Plocha sklepu: 140 m?

Popis vybaveni: . Ostatni: Garaz

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Mistni zdroj vody;
380V Vodovod

Telekomunikace: Telefon; Internet Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéate nemovitost, ktera v sobé spojuje klidné bydleni v prirodé s mimoradnym
podnikatelskym nebo investi¢nim potencidlem? V exkluzivnim zastoupeni vam predstavujeme patrovy rodinny dam v
Litvinoveé, v Casti Hamr, ktery stoji na naprosto ojedinélém pozemku o celkové rozloze 1 875 m?2. Tato nemovitost neni
jen.obycejnou.stavbou, ale mistem.s.neopakovatelnou.atmosférou, kterou dotvari udrzované zahrada s vlastni skalou a.
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potokem protékajicim primo podél hranice pozemku.

Samotny dim je re$en jako klasickd, velmi zachovala ,kostka“ s dispozici 4+1, ktera nabizi prosvétlené obytné
mistnosti orientované na slunnou jizni stranu. Pohodli domova rozsiruje prostorna terasa, lodzie i balkon, které primo
vybizeji k relaxaci s vyhledem do zelené. Velkou vyhodou je rozsahlé spodni patro o plose 140 m?. Aktudlné slouzi jako
skladové prostory nebo sklepy, ale méa obrovsky potencial pro vybudovani dalsich obytnych mistnosti, domaciho
wellness nebo kreativniho ateliéru.

Mimoradnym bonusem je samostatny komer¢ni objekt o ploSe 88 m?, ktery se nachazi pfimo na pozemku. Tato budova
drive slouzila jako prodejna a disponuje velkorysou vylohou i vstupem ptimo z ulice, coz z ni déla idealni misto pro vas
budouci obchod, showroom nebo kancelare. Praktickou strankou je fakt, Ze prodejna ma vlastni pripojku elektriny,
takze muzete spotrebu energii pro své podnikani sledovat zcela oddélené od provozu domacnosti.

Z pohledu inzenyrskych siti je dim plné vybaven a pripraven na modernizaci. Objekt je napojen na verejny vodovod i
obecni kanalizaci. Plyn je pfiveden az na hranici pozemku a jeho rozvod je mozny jak do hlavniho domu, tak do
komer¢niho prostoru prodejny. V souc¢asné dobé je dim vytapén kotlem na tuhéa paliva, coz v kombinaci s moznou
plynovou pripojkou dava budoucimu majiteli skvélou flexibilitu. Pro milovniky rychlého pripojeni je do domu zavedena
linka od spolecnosti CETIN.

Zahrada a zadni ¢ast domu nabizeji dalsi funkéni zdzemi v podobé pristavku a kilen. V domé je garaz o rozloze 24 m?,
dilny pro kutily a dal$ich prakticky vyuZzitelné mistnosti. Parkovani je kromé garaze zajiSténo dalSimi dvéma misty
primo na vlastnim oploceném pozemku. Tato nemovitost je naprosto idealni volbou pro nékoho, kdo hleda prostor pro
rozsahlou rekonstrukci dle vlastnich predstav, pripadné pro vizionarského investora, ktery vyuzije potencial k
rozdéleni na vice bytovych jednotek v kombinaci s komerc¢nim prondjmem.

Tento diim zkréatka musite zazit na vlastni kizi. Tak zavolejte a domluvte si prohlidku!
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