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Investicni objekt ke konverzi v centru Opavy, u OC Breda

Opava
X X 4 900 000 K¢
(] Za nemovitost
vC. provize RK, v¢.
5 pravniho servisu
Vyrizuje
Michal Kolek
Tel.: 736 461 867
GSM: 608608492
E-mail:
michal.kolek@byrfin.cz
Pocet podlazi objektu: 3 Druh objektu: cihlova
Stav objektu: pred rekonstrukci Umisténi objektu: centrum obce
Energeticka narocnost G - Mimoradnée Energeticky ukazatel . 264/2020 Sh.
budovy: nehospodarna podle vyhlasky:
Plocha kancelari: 306 m? Druh prostor: Skladovaci
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizim ke koupi investi¢ni objekt v samotném centru Opavy, v bezprostiedni blizkosti
obchodniho centra Breda & Weinstein.

Jedna se o byvaly objekt dilen a skladu na parcele ¢. 127/2 v katastralnim tizemi Opava-Mésto, ktery nabizi priblizné
300 m? vnitfnich ploch rozloZenych do suterénu a tii nadzemnich podlaZzi.

Objekt se nachézi v plose SC - plochy smiSené obytné centrélni, coz dle uzemniho planu umoziuje uvazovat o ruznych
formach budouciho vyuziti. Nabizi se zde napriklad konverze na najemni bydleni, méstské apartmany, industridlni BnB,
kanceldare, sluzby, sdilené pracovni zdzemi nebo polyfunkéni objekt kombinujici bydleni a podnikani.

Budova ma smiSenou konstrukci tvorenou cihelnym zdivem a zelezobetonovymi tramovymi stropy. Dle dostupnych
informaci a vizuélni prohlidky pusobi konstrukéné stabilné, bez zjevnych vyznamnych statickych poruch. Objekt je
castecné podsklepeny a od cca roku 2010 neni aktivné vyuzivan, coz vytvari prostor pro kompletni rekonstrukci a nové
funkeni vyuziti. Objekt je po dlouhd 1éta bez udrzby, zatékd do stfechy, v jinych ohledech stabilni. S ohledem na
vhodnou konverzi a nutné investice do celé obalky budovy by tato skute¢nost neméla byt prekazkou.

Hlavni hodnotou nabidky je predevsim jeji poloha. Par kroku od objektu se nachéazi OC Breda & Weinstein, restaurace,
kavéarny, obchody, fitness, parkovani, MHD a kompletni ob¢anskd vybavenost centra mésta. Pravé tato kombinace
muze byt zajimava pro vytvoreni nového méstského investi¢niho produktu.
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Dum je napojen na splaskovou kanalizaci, bez vody a elektriny. V lokalité jsou dostupné veskeré IS - voda, kanalizace,
plyn a elektrina. Prijezd k objektu je zajiStén po méstské komunikaci. Parkovéani neni v soucasném stavu samostatné
vymezeno, moznosti jeho reseni vSak mohou byt soucasti budouciho projektu.

Konkrétni rozsah mozné prestavby, zména uzivani, kapacita budouciho provozu, pripadné dispozic¢ni reSeni, stavebni
upravy nebo vytvoreni jednotek jsou predmetem dalsiho provereni projektantem, stavebnim Gradem a prislusnymi
orgény. V rdmci Setreni jiz méam k dispozici jednak vyjadreni spravcu IS o moznostech napojeni, tak i informace ze
stavebniho uradu o moznostech konverze.

Tato nemovitost je urCena predevsim pro investora, stavare nebo developera, ktery dokéaze vyuzit kombinaci lokality,
jiz hotové a stojici stavby, poctivé konstrukce a Sirokych moznosti budouci konverze.

Pokud hledate hotovou nemovitost bez prace, toto pravdépodobné nebude nabidka pro vas. Pokud vSak hledéte
prilezitost v centru Opavy, kde se hodnota muze tvorit skrze projekt, rekonstrukci a zménu vyuziti, pak stoji za to

zbystrit a zajimat se 0 moznostech budouciho vyuziti do Vaseho portfolia.

Pro vazné zajemce mam pripravené technické podklady, pudorysy, vymeéry, fotografie interiéru a informace z
uzemniho planu a moznosti konverze.

Pro vice informaci mé kontaktujte a domluvte si osobni prohlidku.
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