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Vyjimecna usedlost v Sadské - investice, business a moZnost domu az
se 3 bytovymi jednotkami

Prazska, 28912, Sadska

6 777 000 K¢

za nemovitost

vCetné pravniho servisu a
provize RK

Vyrtizuje

Martina Bouskova
Tel.: 774 110 007
GSM: 774 110 007
E-mail: info@bidli.cz

Celkova plocha: 1 453 m? Druh pozemku: ostatni
Inzenyrské sité: vodovod; kanalizace; Umisténi objektu: klidna Cést obce
plyn; elektfina
Doprava: vlak; dalnice; silnice; Komunikace: asfaltova
MHD; autobus
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji puvodni hospodarskou usedlost v Sadské, v ulici Prazska. Nemovitost
nabizi Siroké moznosti vyuziti - od vlastniho bydleni az po podnikatelsky ¢i investi¢ni zdmeér.

Usedlost tvori obytny diim cca 80 m2, terasa 29 m2, zachovala ptuda 120 m2, prostorny dvir se zahradou, stodola 83
m2, navazujici hospodarské prostory 43 m2 a velky pozemek za stodolou 800 m2. Diky Clenitosti a velikosti je vhodna
pro kombinaci bydleni a prace, mensi provozovnu, ateliér, sklad, sluzby nebo budouci investi¢ni projekt.

Hlavni benefity:

- ptivodni usedlost s atmosférou a historii

- soukromy uzavieny areal

- obytny dum, dvir, stodola a hospodarské prostory

- velky pozemek za stodolou o vymérte cca 800 m?

- moznost vicegeneracniho nebo najemniho bydleni

- potencidl vystavby dalSiho rodinného domu az se 3 bytovymi jednotkami
- vhodné pro podnikani, ateliér, dilnu, wellness, sklad nebo sluzby

- dobré dostupnost Prahy a kompletni vybavenost v misté
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Dum pochézi priblizné z roku 1920. V letech 2013-2014 proSel zakladni rekonstrukci: nové elektrické rozvody,
napojeni na verejnou kanalizaci a méstsky vodovod, plastova okna, nové podlahy vCetné izolaci, venkovni fasada a
vnitini omitky. Krovy jsou ptuvodni a v dobrém stavu, stejné tak stfecha domu.

Technické informace:

- elektrina rozvedena po celém dome

- ve stodole zakladni elektrické piipojka

- kanalizace v hlavnim domé

- plyn neni zaveden, moznost pripojeni je z druhé strany vozovky
- vytapéni akumula¢nimi kamny, v kuchyni olejovym radiatorem
- ohrev vody prutokovymi ohfivaci v kuchyni a koupelné

Soucasti nemovitosti je vlastni studna o hloubce cca 8 m s dostatkem vody. Na podzim 2025 byla odborné vycisténa,
ma novy poklop a novou pumpu.

Na obytnou ¢ast navazuje dvur s jizné orientovanou terasou o vymére cca 29 m2, vzrostlym oresdkem a atmosférou
soukromého patia. Tento prostor muze slouzit jako klidové zazemi pro bydleni, podnikéni nebo klientskou ¢ast.

Podkrovi domu nabizi potencial pro budouci vestavbu a rozsireni obytné plochy. Stodola a ptuvodni chlév / konirna
nabizeji dalsi vyuziti - ateliér, dilnu, wellness, sklad, vinotéku, hernu, télocvicnu, parkovani nebo zazemi pro mensi
provoz.

Zéasadni hodnotou je zahrada za stodolou, tvorena dvéma spojenymi parcelami o vymére cca 800 m2. Pri splnéni
zdkonnych a izemné planovacich podminek je zde moznd vystavba rodinného domu az se 3 bytovymi jednotkami. To z
nemovitosti déla zajimavou prilezitost pro rozvoj, najemni bydleni nebo kombinaci bydleni a podnikani.

Sadskd nabizi kompletni obéanskou vybavenost véetné ZS, MS, obchoddl, restauraci a sluzeb. V blizkosti je piskovcové
jezero cca 2,5 km a reka Labe. Lokalita neni v zaplavové oblasti.

Dostupnost: autem po D11 do Prahy cca 20 minut, autobusem cca 40 minut, vlakem linkou S12 cca 40 minut.

Financovani: hypotec¢ni servis zdarma vcetné bankovniho odhadu, zajisténi vyhodnych podminek, mozné také
druzstevni bydleni bez dolozeni prijma.

Tésim se s vami na prohlidku této nemovitosti s investicnim potencialem.
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