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Plocha kancelari: 1652 m? Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Druh prostor: Kancelére
Umisténi objektu: klidna cast obce Topeni: Lokalni - tuha paliva

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji mimotradné udrzovany a technicky skvéle vybaveny komercni areal v
lokalité Dolni Jiretin, ktery je diky své variabilité idealni pro Siroké spektrum podnikatelskych aktivit, od logistiky a
servisu az po lehkou vyrobu. Cely komplex prosel rozsdhlou modernizaci, jejimz zékladem jsou nové stfechy na vSech
objektech a kompletni zatepleni (stfesni i fasadni) u vybranych budov. Technickou vyspélost doklada fakt, ze v 90 %
prostor jsou hotovy nové rozvody elektfiny vCetné moderniho jisténi, nové vodovodni potrubi a instalovana byla také
nova okna a dvere. Pro specifické provozy je velkou vyhodou funkéni rozvod stlaceného vzduchu po celém aredlu.

Bezpecnost a plynuly provoz zajistuje kompletni oploceni aredlu se sofistikovanym kamerovym systémem. Logistiku
usnadnuji dva pristupové body: hlavni vjezd s automatickymi vraty a druhy vjezd osazeny zavorou. Pro manipulaci s
tézkymi néklady je k dispozici vlastni autovaha s nosnosti 30 tun a portalovy jerab, pricemz celych 70 % rozlohy areélu
tvori kvalitni parkovaci a manipula¢ni plochy. Budouci majitel jisté oceni jiz prislibeny souhlas s vybudovanim
fotovoltaické elektrarny, coz v kombinaci s lokalnim vytapénim na topny olej nabizi zajimavy potencial pro
energetickou sobéstacnost.

Zéazemi aredlu je reSeno velmi velkoryse. Najdete zde tfi kancelare a kompletni socidlni zarizeni pro zaméstnance.
Soucasti objektu jsou také tri bytové jednotky, z nichz dvé jsou po kompletni rekonstrukci a jedna v ptivodnim,
udrzovaném stavu. Jedna z budov v arealu je po celkové stavebni obnové a ¢eka jiz pouze na findlni dopojeni vody,
topeni a odpadu dle potreb nového vlastnika. Unikdtnim bonusem je 20 metra vysoky stozar vyuzivany internetovym
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poskytovatelem, coz majiteli zajistuje bezplatné internetové pripojeni pro cely objekt. Vybornou dopravni dostupnost
pro persondl podtrhuji dvé autobusové zastavky umisténé primo naproti sobé hned u vyjezdu z areédlu. Tento objekt
predstavuje vzacnou kombinaci hotového provozniho zdzemi a prostoru pro dalsi rozvoj.

V soucasné dobé je 70 % kapacity aredlu pronajato provérenym najemcum, priCemz smlouvy jsou o$etreny standardni
trimésicni vypovédni lhatou. To novému majiteli zaruCuje okamzity prijem z investice, ale zaroven i vysokou flexibilitu
v pripadé potreby rozsireni vlastniho provozu. Zbyvajicich 30 % plochy a budov aktudlné vyuziva primo majitel pro své
ucely.

Seridzni jednani, mozna dohoda.

Vice informaci u uvedeného maklére 7 dni v tydnu.
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