JUSTO

Prodej - Domy a vily Cislo zakazky: J12597

Prodej rodinného domu 225 m? s pozemkem 269 m? + terasa +
balkdén

Mucednickd, 61600, Brno-Zaboviesky, Brno

[=] [x] ‘ 18 500 000 K¢
(] [x] ﬂ za nemovitost

Vyrizuje

Veronika Regiani, DiS.
Tel.: 603 333 375

GSM: +420 734 222 223
E-mail: regiani@justo.cz

Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 225 m?

Celkova podlahova plocha: 225 m? Druh objektu: cihlova

Stav objektu: dobry Vlastnictvi: osobni

Plocha zahrady: 139 m? Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Zdroj teplé vody: Plynovy kondenzacni
kotel

Plyn: Plynovod Zdroj vytapeéni: Plynovy kondenzacni
kotel

Topné téleso: Radiatory Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Poloha objektu: radovy Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Plocha parcely: 269 m?

Plocha sklepu: 42 m? Komunikace: asfaltova

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Na ulici Mucednickéa v jedné z nejoblibenéj$ich brnénskych ¢tvrti stoji dim z roku 1931,
ktery v sobé spojuje poctivou prvorepublikovou stavbu, velkorysy prostor a obrovsky potencial pro bydleni i podnikani.

Brno - konkrétné Zaboviesky - dlouhodobé patti mezi nejzadanéjsi lokality ve mésté. Lidé je miluji hlavné pro
kombinaci klidu, zelené a vyborné dostupnosti do centra. Tramvaji se béhem par minut dostanete do centra Brna, v
okoli najdete kompletni obcanskou vybavenost, kavarny, restaurace, Skoly, Skolky i sportovni vyziti. Velkym benefitem
je také blizkost oblibeného Wilsonova lesa a Kravi hory, které nabizi prostor pro prochazky, sportovni aktivity i
odpocinek v prirodé prakticky za rohem.

Dum pusobi velmi variabilné a nabizi nékolik moznosti vyuziti - vicegenera¢ni bydleni, kombinaci kancelari a bydleni,
investic¢ni zdmeér nebo sidlo firmy s vlastnim zdzemim.
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Cely dum je podsklepeny a suterén rozhodné nepusobi jen jako technické zazemi. Nachazi se zde vytapénd mistnost s
krbem, kterd si primo rika o domaci klubovnu, pracovnu, vinny sklipek nebo misto pro vecerni posezeni s prateli.
Praktickym detailem je také samostatné WC - pri pobytu na zahradé nemusite béhat pres cely dim. Soucésti suterénu
je i garaz, kterd dnes slouzi spiSe jako dilna nebo sklad. Na rozméry modernich SUV uz tplné nestaci, ale pro kutily
nebo domaci projekty poslouzi skvéle.

V prvnim nadzemnim podlazi najdete bytovou jednotku o dispozici 2+1 s WC. Koupelna zde chybi, ale dispozice nabizi
pomeérné jednoduché reseni pro jeji vybudovani.

Druhé nadzemni podlazi v minulosti fungovalo jako kancelare a nabizi dva samostatné pokoje a koupelnu. Pravé tady
se krasné ukazuje podnikatelsky potencidl domu - kancelare, ateliér, ordinace nebo komfortni rodinné patro.

V podkrovi se nachézi Gtulny mezonetovy byt 2+kk se $atnou a koupelnou s WC. Diky mezonetovému reseni pusobi
vzdusné, prijemné a velmi osobité.

Velkym benefitem jsou také technické parametry domu. Majitelé vymeénili okna za plastova, vytapéni i ohrev vody
zajistuje kondenzacni plynovy kotel a elektrina zistala v piivodnim provedeni, ale uz v médi.

A pak je tu néco, co ma v Brné témeér cenu zlata - vlastni zahrada o velikosti 139 m?. Presné tak akorat na ranni kavu,
letni grilovani, méstské zahradniceni nebo bezpecny prostor pro déti, aniz byste cely vikend stravili adrzbou.

Je to dam s historii, atmosférou a moznostmi.
Pokud vas zaujal a chtéli byste se na ného podivat osobné, tak mé kontaktujte.
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