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v Ve

Investice v srdci Litoméric (642 m?): byty, kancelar, prodejna, dvur,
ateliér i dalsi rozvoj

Dlouhd, Litomérice

25 000 000 Kc

za nemovitost

Vyrizuje

Radek Chloupek

GSM: +420736442088
E-mail:
radek.chloupek@re-max.cz

Plocha kancelari: 642 m? Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Druh prostor: Obchodni

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: silnice; MHD; autobus
Komunikace: dlazdéna Elektrina: Elektro - 230 V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte vyjimecnou investicni prilezitost v samotném historickém centru Litoméric, ktera
v sobé spojuje neopakovatelnou atmosféru, stabilni obchodni potenciél a Siroké moznosti dal$iho rozvoje? Co tieba
multifunkéni dim se smiSenou konstrukci v zddané lokalité ulice Dlouhd, v tésné blizkosti hlavniho ndmésti. Vzhledem
ke strategické poloze v misté s vysokou koncentraci obyvatel i turisti predstavuje tento objekt ideélni volbu pro
kombinaci vlastniho podnikani, sidla firmy, poskytovani sluzeb a dlouhodobého prondjmu bytovych i komercnich
prostor.

Nemovitost celkové sestava ze Ctyr nadzemnich a jednoho podzemniho podlazi, pricemz celkova vnitini podlahova
plocha dosahuje 642 m? a celkova vyméra pozemku vCetné zastavéné plochy a nadvori ¢ini 480 m2. Soucdsti domu je
prostorny sklep o vymére 60,5 m? s vybornym potencidlem pro skladovani nebo technické zazemi.

Komercni vyuziti zajiStuje velkd prodejna o vymére 151 m? s primym vstupem z ulice, kterd je v souCasné dobé
dlouhodobé pronajata a generuje stabilni vynos. Hlavni vstup.do. domu. tvori prostorny prijjezd, ze kterého je pristupny.
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dalsi nebytovy prostor o vymére 26,6 m2, vhodny naptiklad pro mensi provozovnu ¢i kancelar. Z prijezdu se dale
vchazi na uzavieny zatravnény dvur, ktery poskytuje naprosté soukromi a klid. Nachézi se zde kiilna o vymére 43 m? a
samostatny prostor o vymeére 33,7 m?, stavebné zamysleny jako dilna nebo spolecensky sklipek.

Vnitrni dispozice domu déle efektivné kombinuje rezidencni, administrativni a rozvojovou slozku. V domé se nachazi
dalsi nebytovy prostor o vymeére 46,4 m?, drive vyuzivany jako prodejna, ke kterému nélezi samostatna toaleta. Bytovy
fond reprezentuje komfortni byt 2+kk o vymére 90 m? s vlastni lodZii, ktery se sklada z obyvaciho pokoje s
kuchynskym koutem, loznice, komory a koupelny s toaletou, a dale pavlacovy byt 2+1 o vymeére 73,6 m?, ke kterému
nalezi samostatna komora o vymére 14,1 m?.

K dispozici je také velkorysy prostor o vyméie 137 m?, ktery je v katastru nemovitosti veden jako ateliér a nabizi
idealni prilezitost pro vybudovani dalSich bytovych jednotek nebo luxusniho mezonetu. Pro administrativni ucely slouzi
uceleny kancelarsky prostor o vymére 98 m?, ktery je v soucasnosti dlouhodobé a spolehlivé pronajat zavedené tcetni
firmé. Celkovy potencial domu dopliiuje prostorna puda, ktera je vhodna pro budouci vestavbu.

Vytépéni celého objektu a efektivni ohtev vody zajistuje usporny plynovy kondenzacni kotel. Okna budovy jsou
drevénd, objekt neni zateplen a vertikalni komunikaci zajiStuje schodisté bez vytahu.

Nejvétsi prednosti této nemovitosti zlistava jeji poloha. Dlouhd ulice je tepnou historického jadra Litoméric, odkud
jsou urady, banky, restaurace, obchody i kulturni instituce dosazitelné v fadu nékolika desitek sekund chuze.

Pro vice informaci nebo domluveni osobni prohlidky, kde vam detailné predstavim vSechny moznosti vyuziti, mé
nevahejte kontaktovat.
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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