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Luxusni rodinné bydleni s investicnim potencialem v Praze-Uhrinévsi,
U Nadymace.

U Nadymace, 10400, Praha 22, Praha

E
]

21 990 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Ing. Petr Matuska

Tel.: 273 134 681

GSM: +420 603 238 272
E-mail:
matuska@quantumreality.c
z

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 279 m?
Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Plocha zahrady: 312 m?
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod
400V
Plyn: Plynovod Topeni: Usttedni - plynové
Doprava: vlak; MHD Poloha objektu: samostatny
Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 150 m? Plocha parcely: 766 m?
Plocha sklepu: 20 m? Ostatni: Parkovisté
Komunikace: dlazdéna Odpad Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime ke koupi vyjimecnou nemovitost spojujici komfort moderniho
rodinného bydleni, soukromi a atraktivni investi¢ni prilezitost. Na krasné upraveném pozemku o rozloze 766 m? se
nachazi kompletné zrekonstruovany zdény rodinny dum 5+kk s terasami a samostatny zahradni dim 2+Kkk s vlastnim
zézemim a terasou. Celkova uzitna plocha obou objektt ¢ini priblizné 310 m?2.

Nemovitost se nachézi v klidné rezidenc¢ni ¢asti Praha-Uhiinéves, v bezprostredni blizkosti zelené a vodnich ploch
Nadymace I a II, pricemz neni situovana v zaplavové oblasti. Lokalita nabizi idealni kombinaci prirody, soukromi a
vyborné dostupnosti centra Prahy i dalnice D1.

Hlavni rodinny dum 5+kk - styl, prostor a kvalita

Rodinny diim z roku 1937 prosel v roce 2021 kompletni a velmi ndkladnou rekonstrukci. Duraz byl kladen na kvalitni
materidly, nadc¢asovy design a maximdalni komfort bydleni.

Rekonstrukce zahrnovala mimo jiné:

* novou strechu s keramickou krytinou,

* zateplenou fasadu,

» vyménu oken,
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* nové rozvody a vytapéni,

» zakazkové interiérové dvere,

* realizaci venkovnich teras,

» kompletni modernizaci interiéru.

Dominantou prizemi je velkorysy obyvaci prostor s nadstandardné vybavenou kuchyni a jidelnou, plynule propojeny s
prostornou terasou ze sibirského modrinu. Ta nabizi prijemné posezeni, virivku a vyhled do peclivé upravené zahrady.
Déle zde najdete pokoj pro hosty ¢i pracovnu, koupelnu, samostatné WC, technickou mistnost a praktickou spiz.

V patre jsou umistény dva svétlé détské pokoje, loznice, komora a vstup na druhou terasu orientovanou do zahrady.
Soucasti domu je také ¢istd puda vhodna ke skladovani a suterén s technickym zézemim a dal$im loznym prostorem.
Samostatny zahradni diim 2+Kkk - idealni pro podnikani i hosty

Soucasti nabidky je také moderni zahradni dim 2+Kk s terasou a uzitnou plochou 51 m2, vhodny k celoro¢nimu
uzivani. Objekt je zatepleny, ma kvalitné izolovanou strechu a vytdpéni modernimi kamny na pelety.

V soucasné dobé je ispésné vyuzivan ke kratkodobym prondjmim se zajimavym vynosem, nabizi vSak i dal$i moznosti
vyuziti:

* vicegeneracni bydleni,

* kancelar ¢i podnikani,

* komfortni zazemi pro hosty,

* soukromy apartman pro rodice nebo déti.

Zahrada, kterd vas okouzli

Nadherné upravend zahrada vytvari dokonalé misto pro relaxaci i rodinné setkani. Najdete zde bazén, stylové ohnisté
s posezenim i dostatek soukromi pro odpocinek béhem celého roku.

Hlavni prednosti nemovitosti

» kompletni rekonstrukce hlavniho domu v roce 2021,

* dvé samostatné obytné budovy,

» moznost kombinace bydleni a investice,

* krasna zahrada s bazénem a virivkou,

* klidna lokalita v blizkosti prirody,

* vyborné dostupnost Prahy a D1,

* okamzité k dispozici.
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