Prodej - Domy a vily cislo zakazky: NO0008

Vilka s novou tvari: Vyjimecné rodinné bydleni v top lokalité
Zamberka

Orlicka, 56401, Zamberk

7 900 000 Kc¢

za nemovitost

Prodévajici si vyhrazuje
pravo vybrat zajemce na
zdkladé jim zvolenych
kritérii.

Vyrizuje

Roman Kroulik

Tel.: + 420 606 740 079
GSM: 606 740 078
E-mail:
roman@realitspektrum.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlova

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 151 m?

Uzitna plocha: 110 m? Plocha parcely: 724 m?

Umisténi objektu: klidné cést obce Doprava: vlak; silnice; autobus
Topeni: Lokalni - tuha paliva; Energeticka narocnost: C - Usporna

Ustfedni - elektrické

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate dokonaly domov pro svou rodinu? Nabizime Vam rodinny diim se zahradou a
garazi, ktery dostal v nedavné dobé novy vzhled. Objevte domov, kde nemusite resSit zddné remeslniky ani nekonecné
rekonstrukce - staci se rovnou nastéhovat. Cenove je pritom srovnatelny s vét$im novym bytem 4+kk v téze lokalité!
Nabizime k prodeji zdarile prestavénou a rozsirenou polovinu dvojdomku, kterd ziskala honosny vilovy charakter.
Nachézi se v klidné ¢asti Zamberka - mésta, které se v prestiznim Indexu prosperity (2026) umistilo na 3. misté v celé
CR diky $pi¢kové bezpeénosti, vynikajici obéanské vybavenosti a vyjimeéné &istému vzduchu, ktery zajistuje idedlni
podminky pro zdravy rodinny Zivot.

Dispozice: Prostor pro spole¢né zazitky i dokonalé soukromi

Dum je navrzen s durazem na svétlo, vzdu$nost a prakti¢nost pro spokojeny zivot rodiny:

* 1. NP - Spolecenska zona: Srdcem domova je obyvaci prostor s krbem, ktery je elegantné propojeny s kuchyni a
jidelnou. Z obyvaku vstoupite primo na venkovni terasu a zahradu. Podlazi doplhuje prakticka Satna a samostatné WC.
¢ 2. NP - Klidové z6na: Patro nabizi soukromi v podobé loznice, détskych pokoju a rodinné koupelny s WC. Velkym
bonusem je druhé terasa, ktera skvéle rozsiruje obytny prostor v patte. Mistnosti v tomto podlazi jsou nové bile
vymalované.
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Moderni technologie a nulové dalsi investice

Zapomente na starosti s dodate¢nymi naklady. Dum je v perfektnim stavu a jeho provoz mate plné pod kontrolou
(PENB tiidy C):

« Usporné vytapéni: O teplo a ohfev vody se stard moderni tepelné ¢erpadlo vzduch-voda (instalované v roce 2023).
+ Kvalitni izolace: Dim je kompletné zateplen (10 cm), ma novou hydroizolaci stfechy (2021) a okna s izola¢nimi
dvojskly doplnéné o predokenni rolety.

« BONUS V CENE: Aby byla nové tvar domu dokonald, je v cené nemovitosti jiz zahrnut kompletni novy jarni natér
fasady!

Zahrada, garaz a bezpeCné zazemi

K domu nélezi garaz a zahrada se zahradnim domkem, vSe je velikostné ,tak akorat” - poskytuje dostatek mista pro
relaxaci, détské hry i grilovani, ale pritom vas nezotroci narocnou udrzbou.

Lokalita v sobé spojuje klidné, bezproblémové sousedské vztahy a nadherné prirodni scenérie nedaleko reky. Dum
stoji v bezpecné zo6né, kam se ani pti historicky nejvétSich povodnich voda nikdy nedostala, a nemovitost je tak
standardné a bezproblémoveé pojistitelna.

Klicové informace

* Stav: Perfektni, bez nutnosti dalsich investic a praci.

* K nastéhovani: od srpna 2026.

* Cena: 7.900.000 K¢

Za cenu bytu ziskate soukromi, bezpeci, vlastni zahradu a nadstandardni komfort vilového bydleni v jednom z
nejlep$ich mést pro Zivot v CR.

Prijdte se o jedinecné atmosfére tohoto domu presvédcit osobné. Pro vice informaci a domluveni prohlidky me
nevahejte kontaktovat!
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