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Poloha objektu: v bloku Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 217 m?

Uzitna plocha: 217.7 m? Plocha parcely: 421 m?

Umisténi objektu: centrum obce Doprava: vlak; délnice; silnice;
autobus

Topeni: Ustfedni - plynové Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim k prodeji jedine¢ny atypicky diim v srdci historického mésta Velvary. Tato zdéné
stavba z palenych cihel byla postavena priblizné r.

1920 a jeho celkova vymeéra ¢ini 217,7m2. Dispozice je TeSena jako 3+kk o velikosti 105,4m2 a schodistém, kterym se
dostanete do obytného podkrovi, se stfeSnimi okny, nabizi dal$ich 60m2. Dim zaujme predevs$im svou autentickou
atmosférou, kterou podtrhuje uzavieny dvir o velikosti 204m2, kde mlzete posedét u grilovani s prateli nebo si
odpocinout u kavy po naro¢ném dni. Vyuzit muzete také udirnu a zazemi s kuchynkou. A stale Vam zbyde prostor
treba na bazének pro déti nebo péstovani bylinek. Navic mé budouci majitel moznost vyuzit dalsi prostory, jako dilnu,
garaz nebo skladovani ve sklepé. Vytapéni a ohf'ev vody, je feSeno plynovym kotlem, dim je napojen na mistni
kanalizaci a vodovod, navic mlzete vyuzit i vlastni vodu ze studny. Dalsi zastavéné plochy v 1.np ¢ini 62m2 vCetné
sklepu.

Kouzlo mista zajistuje i blizkost krasného namésti a vyhled z okna na historickou Prazskou branu z r 1580.

Okolni priroda v rovinaté krajiné je idedlni pro turistiku a cyklistiku obzvlasté oblibena je stezka do JeSina, podél
Vltavy k zamku Veltrusy nebo az k soutoku Labe a Vltavy na Mélnicku. Milovniky vody a rybareni potési prirodni
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rybnik Malvanak.

V roce 2026 je planovano na okraji Velvar otevieni retail parku, kde najdete vSe potrebné. Dale zde najdete Skolu,
Skolku, zdravotni péce, restaurace i kulturni vyziti.

Do Prahy vlakem na Hlavni nebo Masarykovo nadrazi se snadno dostanete za 40 min ze zastavky vzdalené 5 minut
ch@izi od domu.

Blizkost hlavnich silni¢nich tepen zarucuje rychlé spojeni s Kralupy nad Vltavou, Veltrusy, Mélnikem, Kladnem,
Slanym, Prahou i Roudnici nad Labem.

K dispozici pudorysy a video, kde si pohodlné muzete v§e prohlédnout a rozhodnout se, zda prijdete osobné na
prohlidku nacerpat své vlastni dojmy.

Budu se tésit na vidénou
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