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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 28287

Prodej nového doku 6+kk, terasa, pozemek 421 m2, prijemna
lokalita, Velen

U Sluh, 25063, Velen

15 800 000 K¢

za nemovitost

vCetné provize a
kompletniho servisu

Vytizuje

Mgr. Veronika
Nisserova

GSM: 775 777 749
E-mail:
nusserova@realityl1.cz

Poloha objektu: rohovy Druh objektu: cihlova
Stav objektu: novostavba Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 78 m?
Uzitna plocha: 150 m? Plocha parcely: 422 m?
Popis vybaveni: Voda: Vodovod
Topeni: Lokélni - plynové Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: B - Velmi tisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledéte nové bydleni, v klidné lokalité, s veSkerou obcanskou vybavenosti, snadno
dostupné do Prahy?

Méme pro Véas moderni dim 6+kk, podlahova plocha 152 m? (uzitna plocha 116 m2), umistény na pozemek o velikosti
421.5 m?, v arealu novych domt, v obci Velen, pouze 7 km od OC Letnany, tedy 35 minut od centra Prahy.

Dum je postaven s durazem na funkénost a pohodli. Dispozi¢né je velmi dobre rozdélen. V zadveri na nas ¢eka
dostatek prostoru pro velkou Satni skiin. Odtud se vchazi do chodby, ze které jsou pristupné vsechny mistnosti -
doprava je velky obyvaci pokoj (29 m?) s krbovymi kamny, velkou kuchynskou linkou a vstupem na terasu a zahradu.
Doleva pak spodni koupelna se sprchovym koutem a toaletou (6.3 m?), pokoj pro hosty - pracovna (8.5 m?), Satna (1.5
m?) a komora pod schodistém (3 m?).

Po drevénych schodech vystoupdme do patra, kde jsou 4 samostatné loznice (9.3 m?, 9.4 m?, 12.4 m? a 13.3 m?) a
druhd koupelna se sprchovym koutem, toaletou a bidetem (5.7 m?).

Kuchyné je moderni, funk¢ni, na miru, s veSkerymi spotrebici a zajimavym podsvicenim. Od obyvaci ¢asti je opticky
oddélena drevénou pulsténou, ktera slouzi zaroven pro umisténi TV. Jsou zde dvé velké francouzska okna, tedy se
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jedna o mistnost plnou svétla. Krbova kamna Vam prostor zatulni zejména v zimnich mésicich. V 1été od horka
pomuzou klimatiza¢ni jednotky. Vstup na zahradu je mozny na dvou mistech, coz davé pokoji vétsi flexibilitu.

V celém domé jsou na podlahéch kvalitni vinyly bez praht, v koupelnach pak dlazba (podlahy zateplené, podlahové
topeni). Klimatizacni jednotky ve vSech pokojich. Izolaé¢ni trojskla i ve streSnich oknech. Strecha zateplend mineralni
vatou, na streSe betonovéa taska. Vytapéni vlastnim plynovym kotlem s rozvodem teplé vody do podlah. Néklady na
bydleni pro rodinu jsou cca 6.000 K¢ mésicné vCetné elektriny.

Zahrada je rovinata, ma prijemnou velikost na snadnou udrzbu, ale je zde dostatek prostoru pro pripadné umisténi
bazénu, nebot je rozdélena na dvé ¢ésti, kdy jedna ¢ast mize byt vyuzita na péstovani ovoce a zeleniny a druha slouzit
pro Vas relax a hru Vasich ratolesti.

Parkovani pro dvé auta pred domem, na zastreSené plose. Zde je navic technicky domek (10 m?), ktery slouzi jako
dilna a na uloZeni véci.

Nové domy navazuji na puvodni zastavbu, pfimo v ulici je détské hristé a mensi potraviny, Coop pak 350 m, stejné
jako krasné kavérna, prijemna restaurace nebo stanice autobusu, ktery jede na Lethany 17 minut. Pfipadné mizete
vyuzit ptiméstsky vlak v Hovorcovicich, které jsou 2.5 km a byt v centru za 35 minut.

V obci je matetskd a zékladni Skola. Mnoho sportovniho vyuziti v okoli, priroda, jezero Lhota 17 km na kole.

Jedna se o idedlni reSeni pro klienty, kteri chtéji byt v blizkosti velkomésta a zaroven si uzivat klidnéjsi zivot. Domluvte
si prohlidku, s vyrizenim financovani Vam pomuzeme. Ev. ¢islo: 28287.
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