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Velkorysa vila o uzitné plose 522 m? v prestizni a klidné casti Roztok
u Prahy
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Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 302 m?

Uzitna plocha: 522 m? Plocha parcely: 764 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime vyjimecnou vilu s uzitnou plochou 522 m?, situovanou v jedné z nejzadanéjsich
rezidenc¢nich lokalit v blizkosti Prahy. Dum se nachazi na pozemku o vymére 764 m? (zastavéna plocha 302 m2), na
klidném misté primo u mensiho ndmeésti, které dotvari prijemnou atmosféru této casti Roztok. Lokalita nabizi idealni
kombinaci soukromi, ob¢anské vybavenosti a rychlé dostupnosti do centra Prahy.

Nemovitost byla postavena ve velkorysém stylu a nabizi prostor, ktery dnes jiz u novostaveb naleznete jen vyjimecné.
Dispozice 10+1 poskytuje mimoradnou flexibilitu vyuziti a umoznuje vytvorit reprezentativni rodinné sidlo presné
podle predstav nového majitele. Prostor lze vyuzit napriklad pro domdci pracovnu, knihovnu, wellness zazemi,
apartmaén pro hosty, hernu, fitness nebo komfortni vicegeneracni bydleni.

Dum disponuje tfemi koupelnami, saunou se sprchou a plné vyuzitelnym suterénem o velikosti 50 m2. Soucasti
sklepnich prostor je také stylova vinérna se spoleCenskou mistnosti a samostatnym WC a sprchovym koutem. Tyto
prostory mohou slouzit jako vinny sklep, privatni lounge, domaci klubovna nebo reprezentativni zdzemi pro setkavani
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s rodinou, prateli ¢i obchodnimi partnery.

K pohodli kazdodenniho Zivota prispiva také garaz pro dva automobily. Dalsi parkovaci moznosti se nachéazeji primo na
prilehlém namésti pred domem. Na zahradé je k dispozici zastfeseny pristresek se zazemim pro grilovani, ktery
vytvari prijemné misto pro letni posezeni s rodinou, neformalni setkani s prateli i prijemné letni vecery. Nemovitost je
napojena na obecni vodovod a kanalizaci, vytapéni zajiStuje podlahové topeni.

Dum je ve velmi dobrém technickém stavu, pricemz budouci modernizace se bude tykat predevsim interiérového
reSeni designu dle preferenci nového majitele.

Roztoky u Prahy dlouhodobé patii mezi nejvyhledavanéjsi rezidencni lokality v bezprostifednim okoli hlavniho mésta.
Nabizeji vybornou dostupnost do Prahy, kompletni obCanskou vybavenost, kvalitni $koly a Skolky, sportovni vyziti i
blizkost prirody v okoli Vltavy a prirodniho parku Drahan-Troja.

Pokud hledate vyjimecny prostor, ktery spojuje reprezentativni charakter, velkorysé rozméry a moznost vytvorit si
domov presné podle vlastnich predstav, tato vila si zaslouzi Vasi pozornost.
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