o .
N = B
N & /
il pem— ]
. y

= z

Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 118104

Prodej Rodinny duum, 95(]
38901, Vodnany

4 990 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrizuje

Radek Waloszek

Tel.: 800 700 099

GSM: +420 725 173 088
E-mail:
info@nextreality.cz

Poloha objektu: v bloku Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1
Typ domu: prizemni Uzitna plocha: 95 m?
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Exkluzivni nabidka rodinného domu s uzavienym dvorem, zahradou, stodolou a bazénem
Exkluzivné nabizime rodinny diim o celkové dispozici 5+Kkk s podlahovou plochou cca 95 m?, ktery je diky své koncepci
mozné rozdélit na dvé samostatné bytové jednotky se spolecnym vstupem - 2+kk (49 m?) a 2+kk (42 m?). Nemovitost
tak nabizi Siroké moznosti vyuziti - pro vicegeneracni bydleni, kombinaci vlastniho bydleni a prondjmu, pripadné jako
investici.

Dum je situovéan kolem uzavieného dvora, na ktery navazuje garaz s dilnou, a déle vstup na oplocenou zahradu o
vymeére 282 m?. Soucasti zahrady je stodola o velikosti 18 m?, na kterou navazuje pergola (12 m?), ideélni pro venkovni
posezeni. Na zahradé se nachazi také kruhovy zapustény bazén, ktery zprijemni letni mésice.

Cést domu se zelenou fasadou byla postavena priblizné pied 25 lety a disponuje:

- novou strechou vcetné krovu (cca 8 let),

- rozvody vody a odpadu v plastu,

- elektroinstalaci v médi,

- pripravenym podkrovim pro vestavbu dal$ich obytnych mistnosti.

Tato ¢4st domu je napojena na obecni vodovod a kanalizaci, pricemz pitna voda je privedena vyhradné do této Césti.
Starsi ¢ast domu s bilou fasadou pochazi z roku cca 1920 a pred 25-30 lety prosla ¢astecnou rekonstrukci, ktera
zahrnovala:

-prelozeni stresnikrytiny,
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- drobné opravy krovu.
Do této casti domu (v¢etné koupelny) je privedena uzitkova voda z vlastni studny.

Vytapéni

- hlavni zdroj: elektricky kotel s rozvody topeni v médi (stafi cca 8 let),

- v novejsi Casti domu krbova kamna,

- ve starsi ¢asti pec na tuha paliva.

Kompletni obCanskda vybavenost je dostupné v nedalekém mésté Vodnany, vzdaleném priblizné 3,5 km. Nachdzi se zde
materska a zakladni Skola, stiedni Skola, praktiCti 1ékari, zubni ordinace, 1ékdrna, supermarkety, mensi obchody, posta,
bankomaty i dalsi sluzby kazdodenni potteby.

Vodnany jsou znamé svou dlouhou rybnikérskou tradici a klidnou atmosférou jihoceského mésta. Najdete zde:

- historické namésti s méstanskymi domy,

- kostel Narozeni Panny Marie,

- méstské muzeum,

- pravidelné kulturni akce béhem roku.

Mésto nabizi také Siroké sportovni a volnocasové vyziti - sportovni arealy, koupalisté, restaurace a dalsi zarizeni.
Okoli tvori typicka jihoceska krajina s rybniky, lesiky a polnimi cestami. Lokalita je idealni pro:

- cykloturistiku po rovinatém terénu,

- rodinné prochézky,

- béh ¢i nordic walking,

- rybateni a klidny odpocinek v prirodé.

Dojezdové vzdalenost

- Vodnany: cca 3,5 km

- Protivin: cca 10 km

- Strakonice: cca 22 km

- Pisek: cca 25 km

- Ceské Budéjovice: cca 30 km

Tato nemovitost nabizi klidné venkovské bydleni, variabilni vyuziti domu, uzavieny dvir, zahradu se stodolou i
bazénem a zaroven rychlou dostupnost mést a kompletni ob¢anské vybavenosti. Idedlni volba pro rodinné bydleni i
investi¢ni zdmér. Pro komunikaci uvadéjte evidencni ¢islo zakazky N118104.

NEXT REALITY JAN KUBES & PARTNERI Skolni 77, Jindfichtiv Hradec 377 01, Tel.: 800 700 099, E-mail: jankubes.partneri@nextreality.cz, web:
https://www.nextreality.cz/pobocka/1220/next-reality-jindrichuv-hradec



