rent-CB

REALITRd HARCELAS sP00. 5

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: CB260513

Rodinny dum s apartmanem v atraktivni lokalité Lipna nad Vltavou.

Lipno nad Vltavou

=l [x] 17 500 000 K¢

(=] za nemovitost

Vyrtizuje

Eva Kubatova

Tel.: +420 777 235 528
GSM: 725967067
E-mail:
eva.kubatova@sorent.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 170 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cast obce Plocha zahrady: 721 m?
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod

400V
Plyn: Plynovod Topeni: Ustredni - plynové
Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 170 m?
Plocha parcely: 721 m? Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost:

B - Velmi tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Nabizime k prodeji moderni samostatné stojici rodinny dim o dispozici 5+kk v oblibené
lokalité Lipno nad Vltavou. Tato oblast je vyhleddvand pro své jedinecné spojeni klidného bydleni v prirodé a Sirokych
moznosti celoro¢niho vyziti - v blizkosti se nachazi lipenskda prehrada, cyklostezky, turistické trasy i lyzarsky areal.
Dum byl dokoncen v roce 2018 a je soucasti zastavby rodinnych domu. Nabizi promyS$lené dispozic¢ni reSeni s dirazem
na prakticnost a pohodli. Dominantou prizemi je prostorny obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o velikosti 41,90 m?,
ktery prirozené navazuje na zimni zahradu (15,00 m?) a zahradu samotnou. Déle se zde nachazi loznice (13,85 m?),
koupelna s WC, technické zdzemi a vstupni hala.

V podkrovi jsou k dispozici tii samostatné pokoje (kazdy cca 14,66 m?), koupelna, samostatné WC, Satna (6,25 m?) a
chodba. Celkovéa zapocitatelna plocha domu ¢ini priblizné 169,91 m?, coz poskytuje dostatek prostoru pro rodinné
bydleni i rekreacni vyuziti.

Velkou ptidanou hodnotou je samostatny, plné vybaveny apartman s vlastnim vstupem, koupelnou a WC, ktery byl
vybudovan pred dvéma lety. Tento prostor nabizi flexibilni vyuziti - at uz pro hosty, vicegeneracni bydleni nebo jako
zajimavou investicni ptilezitost k pronajmu.

Soucasti domu je také prostornéd garaz s vlastnim zazemim 33,5m2 - nachdzi se zde topeni, samostatné WC a
kuchyfiska linka vCetné sporaku, mycky, dfezu a vestavéné mikrovinné trouby s grilem. Na udrzované zahradé najdete
zahradni jezirko, saunu, zahradni domek o velikosti 6 x 3 m i reten¢ni nadrz na destovou vodu o objemu 3 000 litrQ
urcenou k zalévani zahrady.

Dum nabizi velmi variabilni moznosti vyuziti. V horni loznici je jiz pripravena instalace pro pripadné vybudovani dalsi
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kuchynské linky véetné rozvodu elektfiny a odpadu. Diky tomu Ize nemovitost upravit na dva plnohodnotné byty a
samostatny apartman. V pripadé pottfeby je mozné vyresit i samostatny vstup do horni ¢asti domu pomoci venkovniho
schodisté z bocni strany objektu.

Technicky je dim resSen s dirazem na usporny provoz a komfort bydleni. Vytdpéni je zajiSténo tremi zplisoby - hlavnim
zdrojem je nizko kondenzacni plynovy kotel Vaillant, déle chytry elektrokotel jako zdlozni varianta a krbové kamna pro
prijemnou atmosféru i dopliikové vytapéni. Dim disponuje celkem tfemi koupelnami a ¢tyimi WC.PENB bude dodén.
Nemovitost je napojena na obecni vodovod i kanalizaci a je ve velmi dobrém technickém stavu bez nutnosti zasadnich
investic. Kvalitni stavebni provedeni, promyslené dispozi¢ni feSeni a atraktivni lokalita ¢ini z této nabidky idealni
kombinaci komfortniho bydleni, rekreac¢niho vyuziti i zajimavé investicni prilezitosti v jedné z nejvyhledavanéjsich
oblasti jiznich Cech.
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