Prodej - Byty cislo zakazky: N00292

Prodej bytu 4+1 (68,5 m?) - Praha 5, Smichov, U Mrazovky
U Mréazovky, 15000, Praha 5, Praha

10 990 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Martin Kratochvil
Tel.: 777 150 350

GSM: +420 777 150 350

E-mail:
martin@martinkratochvil.c
V4

Dispozice bytu: 4+1 Podlazi v domé: 1

Pocet podlazi v domé: 3 Celkova podlahova plocha: 67 m’

Druh objektu: cihlové Stav objektu: dobry

Vlastnictvi: osobni Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Prodej bytu 4+1 (68,5 m?) se soukromym aredlem kolem domu - Praha 5, Smichov, U
Mrazovky

Cena: 10 990 000 K¢ vCetné kompletniho pravniho servisu
Lokalita: Praha 5 - Smichov, U Mrazovky

Podlahova plocha: 68,5 m? (véetné sklepni kdje 1,3 m?) + balkon
Podlazi: prizemi (1. NP)

Stav bytu: ptivodni stav pred rekonstrukci

Stav domu: kompletné revitalizovany cihlovy dam

Nabizim k prodeji byt o dispozici 4+1 (aktudlné reSeny jako 3+1 s jidelnou) v jedné z nejzadanéjsich rezidenc¢nich
lokalit Prahy 5 - na rozhrani Smichova a Malvazinek v ulici U Mréazovky.

Byt se nachézi v prizemi (Castecné zvySeného prizemi) kompletné revitalizovaného cihlového domu a vSechna hlavni
okna jsou orientovana do soukromého, Castecné uzavieného aredlu se vzrostlou zeleni. Kombinace klidu, soukromi a
vyborné dostupnosti do centra vytvari velmi prijemné rodinné bydleni s atmosférou bliZici se rodinnému domu.
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Soucasti prodeje je také spoluvlastnicky podil na soukromém pozemku o vymeére priblizné 2 000 m?, ktery tvori
rozsahly zeleny areél kolem domu a slouzi vyhradné obyvatelim dvou bytovych domu.

Byt je v plivodnim stavu urceném k rekonstrukci, coz novému majiteli umoznuje vytvorit si bydleni presné podle
vlastnich predstav.

Hlavni prednosti nemovitosti:

Soukromy zeleny aredl o rozloze cca 2 000 m?
- Jedinecny benefit, ktery je v SirSim centru Prahy naprostou raritou. Rozsahly soukromy pozemek se vzrostlymi
stromy a zeleni vytvari kolem domu prijemné a klidné prostredi pro relaxaci, posezeni i bezpecné hrani déti.

Dum po kompletni revitalizaci
- Cihlovy dum prosel kompletni obnovou véetné zatepleni, nové fasaddy a vymény domovnich rozvoda.

MozZnost vlastniho krbu
- V obyvacim pokoji je vyveden funkéni komin umoznujici instalaci krbovych kamen nebo krbu.

Pavodni masivni parkety
- 'V obyvacim pokoji a jidelné jsou zachovalé dievéné parkety s moznosti renovace, které mohou budoucimu interiéru
dodat elegantni charakter.

Vlastni vytdpéni domu
- Dum disponuje samostatnou kotelnou pouze pro tento bytovy diim, coz prinasi vétsi nezavislost a priznivé provozni
naklady.

Moznost dokoupeni garaze primo v domé

- K bytu Ize prikoupit idealni polovinu dvougaraze ptimo v budové za cenu 1 990 000 K¢. Garaz nabizi moznost
parkovani osobniho vozidla i prostor pro uskladnéni jizdnich kol, pneumatik nebo sezénnich véci. V lokalité Smichova
predstavuje vlastni garadz vyznamny komfort a dlouhodobou pridanou hodnotu.

Dispozice bytu

* obyvaci pokoj 18 m? s balkonem a kominem pro krb,
* pokoj 15,6 m?,

* pokoj 8,3 m?,

* jidelna 8,3 m?,

* kuchyn 8 m?,

* koupelna,

* samostatné WC,

* predsin 5 m2.

Velkym benefitem je moznost propojeni kuchyné s jidelnou a vytvoreni moderni oteviené obytné zény o velikosti vice
nez 16 m? se dvéma okny.
Dispozice zaroven nabizi moznost zvétSeni koupelny a dal$ich Gprav podle soucasnych standardl bydleni.

K bytu patri sklepni kdje 1,3 m2 v suterénu domu.
Lokalita:

Ulice U Mrazovky patii mezi nejvyhledédvanéjsi adresy Prahy 5. Nabizi klidné bydleni v zeleni a souc¢asné vybornou
dostupnost centra mésta.

Pouhych 100 metri od domu se nachéazi oblibeny Sportovni areal Mrazovka s tenisovymi a beachvolejbalovymi kurty,
bézeckym ovalem, travnatymi sportovisti a zdzemim pro sportovni i rodinné aktivity.

V pési vzdalenosti se nachazi:
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* metro B Andél,

* OC Novy Smichov,

* framvajové a autobusové spojeni,
* Skoly a Skolky,

* restaurace a kavéarny,

* sportovni a volnocasové aktivity,

* kompletni obcanska vybavenost.

Jedna se o mimoradnou prilezitost pro klienty, kteti hledaji bydleni s velkym potencidlem, soukromim, zeleni a
vybornou dostupnosti centra Prahy.

Financovani hypote¢nim uvérem je mozné. Doporucuji osobni prohlidku.
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