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Cinzovni dum v historickém centru Litoméric

Novobranskd, Litomérice

25 900 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje
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Poloha objektu: v bloku Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 3
Typ domu: patrovy Uzitna plocha: 499 m?
Plocha parcely: 438 m? Umisténi objektu: centrum obce
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Jsou nemovitosti, které se daji popsat par ¢isly, metry a tabulkou vymer.
A pak jsou domy, které maji pribéh ...a také maji ¢isla, metry a tabulku vymeér...

Tenhle dim v ulici Novobranska, primo v historickém centru Litoméric ma piibéh a dost metra. Jedna se o méstsky
objekt kde je znama pivnice U Petfik{ a nad ni bytové prostory. Misto, které ma historii, zavedeny provoz, 499 m?2
uzitné plochy a zaroven velmi zajimavy investi¢ni potencial do budoucna a to diky moznosti navyseni obytné plochy.

Dum je soucésti méstské pamatkové rezervace Litomérice a patii mezi nejstarsi objekty v lokalité. Jeho puvod sahd az
na prelom 17. a 18. stoleti. Uz jen to samo o sobé z néj déld nemovitost, ktera se na trhu neobjevuje kazdy den.

V prizemi se nachdazi zavedeny restauracni provoz se zazemim, pivnici, kuchyni, socidlnim zazemim a navazujicim
venkovnim sezenim ve vnitrobloku. Restaurace zde funguje s drobnymi tipravami uz vice nez 120 let. A to je za mé
obrovska hodnota - nekupujete jen zdi, ale misto, které lidé znaji, kam jsou zvykli chodit a které ma v lokalité svoje
jméno. Déle jsou zde rozsahlé sklepni prostory.

V dalsich podlazich najdeme kombinaci bytovych i nebytovych prostor. Ve 2. nadzemnim podlazi je samostatna
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provozovna se socidlnim zazemim, drive vyuzivana napriklad jako masérna. Ve 3. nadzemnim podlazi se nachazi
bytové jednotka dispozi¢né resena jako 3+1 a ve 4. nadzemnim podlazi, které vzniklo jako ptidni vestavba, je bytova
jednotka 2+1.

Velkou zajimavosti jsou také historické sklepni prostory ve dvou podzemnich podlazich. Dim mé zkratka poctivy
méstsky charakter - restaurace, byty, provozovna, sklepy, dvur a k tomu jesté dal$i mozny rozvoj.

Pér cCisel soucasného stavu nemovitosti:
- Celkova nebytova plocha (288,15 m2) + venkovni sezeni (127,74 m2)
- Celkova bytova plocha (211,03 m2)

A préavé rozvojovy potencidl je jedna z nejsilnéjsich ¢ésti celé nabidky. Soucasti podkladi je navrh dostavby ve
vnitrobloku, ktery pocita s vytvorenim 6 novych mensich bytovych jednotek ve 2., 3. a 4. nadzemnim podlazi. Celkové
plocha pléanované pristavby vychazi priblizné na 256 m?, z toho ¢isté plocha novych byt cca 223 m2.

To znamena jediné: uz dnes jde o funkéni historicky polyfunkéni dim v centru mésta, ale zdroven nabizi moznost
dalsiho zhodnoceni. At uz formou dlouhodobého drzeni, prondjmu, rozsireni bytové Casti, nebo kombinace vice
strategii.

Pokud hledate dim, ktery mé charakter, fungujici vyuziti a je$té prostor pro dalsi rust, tady dava smysl se zastavit.

Tésim se na vidénou v Litoméricich! Honza Chundela
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