FANTA
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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 0033

Rodinny dum 2+kk s velkym pozemkem 1 044 m?, soukromim a
potencialem dalsi vystavby

Boleslavska, TiSice

8 100 000 K¢

za nemovitost

Vyrizuje

Adam Fanta

GSM: +420 739 366 464
E-mail: fanta@fegroup.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSenda

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 1

Typ domu: prizemni Zastavéna plocha: 90 m?

Uzitna plocha: 56 m? Plocha parcely: 1044 m?

Plocha zahrady: 1044 m? Plocha sklepu: 7 m?

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
400V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna
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POPIS NEMOVITOSTI: Nabizim mensi rodinny dum o dispozici 2+kk a uZitné ploSe priblizné 56 m?, ktery stoji na
prostorném pozemku o vyméte 1 044 m>.

Nemovitost je idedlni pro ty, ktefi nehledaji velky dum, ale naopak oceni klid, soukromi, velkou zahradu a moznost
dalsiho rozvoje. Pravé pozemek je zde hlavni hodnotou - nabizi dostatek prostoru pro seberealizaci na zahradé,
relaxaci i pripadnou budouci vystavbu dal$iho domu.

Dle tizemniho planu se moznost vystavby druhého domu na pozemku jevi jako realisticka, konkrétni zamér je vsak
vzdy nutné overit u stavebniho uradu.

Pavodni stavba pochdzi cca z roku 1960, ale v prubéhu let prosla radou tUprav a rekonstrukci.

V domé byla provedena zejména nova elektroinstalace véetné nového antonicku, nova kanalizace, rekonstrukce
koupelny, nové omitky, nové podlahy vCetné skladby s izolaci a podlahovym topenim, zatepleni stropt, nova okna a
dvere.

V exteriéru byla realizovana zdmkova dlazba, novy plot, nova elektricka brana z roku 2025 a nova garaz. Puvodni
zustava zejména strecha a ¢ést stropu v technické mistnosti a chodbé.

K domu nélezi:

puvodni garaz o vymeére cca 12 m?,
sklad/sklep o vymére cca 6 m?,

nové postavena garaz o vymeére cca 16 m?,
prostorné zahrada s prijemnym soukromim.

Diky své dispozici je dam vhodny predevsim pro jednotlivce nebo par, ktefi chtéji kompaktni bydleni a vice prostoru
venku neZ uvnitf. Zaroven mize velmi dobre fungovat jako prvni etapa vétsiho zdméru — napriklad pii budouci
vystavbé druhého domu pro rodinu nebo k prongjmu.

Technické informace:

Vytépéni je reSeno elektrickym podlahovym topenim. Ohtev vody zajistuje elektricky kotel.

Dum je napojen na obecni vodovod, obecni kanalizaci a elektrinu 230 V. Na pozemku je pripraven také kabel 400 V,
zasuvka vSak aktualné neni vyhotovena.

Na pozemku se nachazi studna, kterd slouzi pro uzitkovou vodu. Plyn neni zaveden do domu, nachazi se vSak na
hranici pozemku.

Mésic¢ni naklady na provoz domu jsou priblizné 6 500 K¢.

Dum je aktualné veden v energetické tridé G, protoze nebyl vyhotoven novy prukaz energetické naroc¢nosti budovy.
Vzhledem k jiz provedenym upravam, zejména novym oknlim, dverim, podlaham, zatepleni stropt a dal$im
rekonstrukcim, by dle odhadu mohl odpovidat priblizné tridé C.

Informace k vlhkosti:

V domeé se misty vyskytuje zvySena vlhkost a plisen, coz v ramci prodeje uvadime zcela transparentné.
Dum byl po rekonstrukci vyrazné vlhky. Po nasledném zatepleni a po dalSich upravéch, se stav vyrazné zlepsil.
Aktuélni vlhkost se pohybuje priblizné kolem 60 %.

Tato nemovitost je vhodna zejména pro ¢lovéka nebo par, kteri hledaji mensi dim s velkou zahradou, klidem a
soukromim.

Zaroven muze byt velmi zajimavé pro kupujici, ktefi uvazuji o vicegenera¢nim bydleni — tedy napriklad bydlet ve
stavajicim domé a na pozemku postupné vybudovat druhy dim pro rodice, déti nebo dalsi ¢leny rodiny.

Zajimava muze byt také pro investora, ktery oceni velikost pozemku, moznost dal$i vystavby a potencial vytvorit
nemovitost s dlouhodobym vynosem.
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