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Prodej - Byty cislo zakazky: 441713

Prodej bytu 1+kk, Havanska Tabor, bremeno
Havanskad, Tabor

1 650 000 K¢

za nemovitost

Vcetné provize RK.

m
A

Vyrizuje

David Majer

Tel.: 222 524 840
GSM: +420730542484
E-mail:
david.majer@re-max.cz

Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 5

Pocet podlazi v domé: 9 Celkova podlahova plocha: 29 m?

Druh objektu: panelova Stav objektu: dobry
Vlastnictvi: osobni Sklep: 1 m?

Umisténi objektu: sidlisté Plyn: Plynovod

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

POPIS NEMOVITOSTI: Byt 1+1 o ploSe 29,3 m2 v 5. NP deviti podlazniho domu s vytahem v panelovém domeé.

K bytu se vztahuje vécné bremeno doziti formou dozivotniho bezplatného uzivani nemovitosti. To znamena, Ze budouci
kupujici fakticky nemulze byt vyuzivat ani pronajimat, dokud osoba s vécnym bremenem zije. V soucasné chvili byt
uziva osoba narozena v roce 1954, kterd nehradi zddné najemné, avsak hradi bézné provozni naklady (energie, vodu,
teplo apod.), které jsou vyiuctovavany prostrednictvim vlastnika bytu.

Zakladni udaje:

Trzni hodnota bytu: 2.200.000 az 2.500.000 K¢
Vécné bremeno: Dozivotni bezplatné uzivani osobou narozenou v roce 1954
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Obvyklé trzni ndjemné: 8.500 K¢ / mésic = 102.000 K¢ / rok
Diskontni sazba (pouzivame 5 % p.a.): bézné doporucovana v ocenéni prav
Predpokladand doba doziti (dle statistickych tabulek): cca 12 let

Pri dlouhodobém rustu cen nemovitosti o pouha 3 % ro¢né by soucasna trzni hodnota bytu 2,2-2,5 mil. K¢ odpovidala
za 12 let priblizné ¢astce 3,1-3,6 mil. K. Nemovitost tak muze predstavovat zajimavou formu dlouhodobého ulozeni
kapitalu s potencidlem budouciho zhodnoceni.

Vypocet nezohledniuje vyvoj ndjemného v Case ani inflaci.

Typickym kupujicim nemovitosti zatizené vécnym bremenem doziti byva zkuSeny investor, ktery hleda konzervativni a
dlouhodobou formu uloZeni kapitalu s vysokym potencidlem budouciho zhodnoceni. Stejné tak se ¢asto jedna o rodice
malych déti, ktef1 vyuzivaji moznost poridit nemovitost se zajimavou slevou oproti trzni cené s vedomim, ze jejich déti
nebudou byt potrebovat diive nez za 10 az 15 let. Tento typ investice tak elegantné kombinuje vyhodnou akvizici s
¢asovym horizontem budouciho vyuziti.

Osobni vlastnictvi, 1ze financovat pouze z vlastnich zdroji bez hypotecniho uvéru. Ukazatel energetické narocnosti: D
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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