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Rodinny dum se dvéma byty v puvodni zastavbhé
0, Vysoka nad Labem
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cz
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 280 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Plocha zahrady: 1043 m? Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod

Vodovod

Doprava: silnice; MHD Poloha objektu: radovy
Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy
Zastaveéna plocha: 155 m? Plocha parcely: 1222 m?
Ostatni: Garaz Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

POPIS NEMOVITOSTI: V atraktivni lokalité Vysoka nad Labem Vam nabizime k prodeji rodinny dim se dvéma
bytovymi jednotkami 3+kk a 5+1. Nachazi se v plivodni zéstavbé rodinnych domt, ve slepé klidné ulici, s lesem za
zady. Diky MHD se dostanete do Hradce Kréalové za cca 15 minut, ridi¢i oceni blizkost rychlostni silnice i dalnic D35 a
D11.

Na pozemku o vymére 1 222 m? se kromé domu nachazi dalsi technické zdzemi. Okrasna zahrada vytvari misto pro
posezeni pod pergolou, nechybi krb, udirna ani kryty bazén s osvétlenim. Zahrada je doplnéna o uzitkovou ¢ést s
ovocnymi stromy, keri a kopanou studnou (12 m) pro zalévéni. Na dum navazuje garaz (24 m?) a terasa se zimni
zahradou. Ta umoznuje samostatny vstup do bytu v 1. NP. Z venku je déle vchod do sklepa. Pred domem se je
vydlazdéna plocha s moznosti parkovani.

Tripodlazni diim o uzitné ploSe cca 280 m? byl postaven z palenych cihel v roce 1990. Zateplen je polystyrenem,
podkrovi pak skelnou vatou. Sedlova strecha je plechova. V domé jsou drevéné okna (dvojsklo), v suterénu zistala
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okna puvodni. V podkrovi jsou stre$ni okna Velux. Probéhly rekonstrukce kuchyné, koupelny a interiérovych dveri.
Byt 3+kk (cca 99,4 m?) v 1. NP: zadveri, chodba, koupelna s WC, kuchyn s jidelnou a vstup na terasy, obyvaci pokoj s
lodzii, dva pokoje.

Byt 5+1 (cca 90 m?) v podkrovi: chodba, komora, kuchyn, koupelna s WC, obyvaci pokoj s balkénem, tri pokoje.
Suterén (cca 90,9 m?): pradelna, kotelna, dva sklepy, dilna a garaz.

Dum je napojen na elektfinu, vodovod. Odpadni voda je svedena do jimky. V objektu je instalovan jeden elektromér a
vodomeér. Vytapéni a ohiev vody zajiStuje kotel na tuhd paliva a déle elektricky bojler. Plyn se nachazi v blizkosti
pozemku.

Lokalita: obchod s potravinami ,Hruska“, ,Mij obchod” - 5 min. jizdy autem; zastavka ,Vysoka nad Labem* (¢. 18, 20)
- 13 min. chiizi; MS - 5 min. jizdy autem, 19 min. chiizi; ZS Stefanikova Hradec Kralové - 15 min. jizdy autem, 15 min.
MHD; vicetcelova sportovni hala (fotbal, volejbal, pohybové aktivity) - 10 min. jizdy autem; napojeni na déalnici D35 a
D11 - do 15 min. jizdy autem.

Vysoka nad Labem nabizi ob¢anskou vybavenost pro kazdodenni zivot. Tento rodinny dam je idealni pro vicegeneracni
bydleni, rodiny s détmi nebo kazdého, kdo si chce uzivat soukromi, prirodu a rychlé spojeni do mésta.

Financovani pomuzeme vyresit dle Vasich moznosti a pozadavku. TéSime se na Vas na prohlidce.
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