REALITY & FINANCE

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 20732

Velkorysé rodinné bydleni s vyhledem na udoli Sazavy
25724, Chocerady

14 970 000 K¢

za nemovitost

zahrnuje provizi RK, pravni
a hypotecni servis

Vyrizuje

Pavla Vikova

Tel.: +420 736608655
GSM: +420 736608655
E-mail:
pavla.vikova@qara.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové

Stav objektu: po rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 119 m?

Uzitna plocha: 189 m? Plocha parcely: 500 m?

Umisténi objektu: klidna Cast obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
autobus

Elektrina: Elektro - 230 V Voda: Mistni zdroj vody

Telekomunikace: Internet Topeni: Lokalni - elektrické

Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: D - Méné tusporna

POPIS NEMOVITOSTI: Predstavujeme vam velkorysé rodinné bydleni, které odpovidad dominantni ¢asti (dvéma
tretindm) moderné zrekonstruované vily na kopci v Choceradech. Nabizi naprosté soukromi, vlastni zahradu, ichvatné
panoramatické vyhledy a klidnou atmosféru Posazavi. Idedlni domov pro ty, kteri hledaji klidné bydleni v prirodé
kousek od Prahy.

Nemovitost v kostce:

Dispozice: 5+kk ve dvou podlazich.

Uzitnd plocha: 170 m2, 189 m2 podlahova plocha.

Exteriér: 30 m2 terasa s panoramatickym vyhledem + 40 m2 zahradni domek + vyvySené zdhony a sklenik.
Pozemek: 500 m2 (architektem navrzena zahrada).
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Kolaudace: jaro 2026
Dostupnost: 30-40 min na okraj Prahy (metro Chodov).

Kvalita a materidly na prvnim misté
Pri nedavné rekonstrukci byl kladen duraz na detail, dlouhou Zivotnost a estetickou Cistotu. Interiér je tvoren
nadstandardnimi materialy:

Prirodni travertin v prizemi dodava prostoru luxusni a nad¢asovy raz.
Masivni dubové schodisté a kvalitni vinylové podlahy.

Sedmikomorova okna, kterd zajistuji perfektni hlukovou i tepelnou izolaci.
Prémiova sanita v koupelnach (znacky IDEA, V-Tondo, Cadura).
Bezpecnostni vstupni dvere a borovicova pergola na terase.

Dispozice promyslend pro zivot i praci z domova
Nemovitost je rozdélena do dvou plnohodnotnych podlazi, ktera poskytuji dostatek soukromi véem ¢lentum rodiny:

Prizemi (87,6 m and sup2;): Dominantou je velkorysy obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem, ktery plynule navazuje na
prostornou terasu s panoramatickym vyhledem. Déle se zde nachazi samostatny pokoj (idedalni jako détsky pokoj nebo
pokoj pro hosty), koupelna, 2x WC, technicka mistnost a chodba.

1. patro (82,41 m and sup2;): 3 samostatné neprichozi pokoje (vhodné jako loznice a pracovny), 2 moderni koupelny s
okny, 2x WC a hala.

Celkem jsou v domé 3 koupelny a 4 toalety, coz zajistuje maximalni ranni komfort i pro vétsi rodinu.

Zahrada navrzena architektem a zédzemi

K nemovitosti nélezi pozemek o vymére 500 m2 se zahradou navrzenou zahradnim architektem. Najdete zde nové
vysazené ovocné stromy, okrasné kere, sklenik a vyvysené zahony. Obrovskym bonusem je zdény zahradni domek (40
m2). Ten je rozdélen na ¢ast pro spolecenska setkani (idealni na grilovéani ¢i oslavy) a dvé samostatné mistnosti, které
slouzi jako bezpecny sklad pro kola, lyZe, sekacku a zahradni techniku.

Technické parametry a efektivita

Dum splnuje moderni naroky na energetickou nenaroc¢nost diky masivnimu zatepleni.

Zdivo: Keramické tvarnice + 160 mm polystyren.

Strecha: Plechova krytina s nadstandardni PIR a PUR tepelnou izolaci.

Vytépéni: Komfortni podlahové teplovodni vytapéni RENOVA (elektrokotel + elektro bojler). Mési¢ni zdlohy na
vytapéni odhadem 7000 K¢.

Bonus: V obyvacim pokoji je kompletné hotové priprava na krbové kamna, ktera interiéru dodaji atmosféru a poslouzi
jako alternativni zdroj tepla.

Parkovéani: Pohodlné parkovani pro vice vozu primo na pozemku pred domem.

Lokalita s kompletni ob¢anskou vybavenosti
Chocerady kombinuji romantiku Posézavi s plnohodnotnym zézemim pro zZivot. Par minut od domu se nachdzi Skola,
skolka, 1ékar, zubar, obchody i restaurace. Okoli nabizi nespocet moznosti pro cyklistiku, turistiku a vodni sporty.

Skveéla dopravni dostupnost do Prahy:

Autem: Diky rychlému napojeni na D1 (exit 21 nebo 29) jste na metru Praha-Chodov za 30 minut. Alternativni trasa
vede pies Ri¢any.

Autobusem: Prima priméstska linka PID 383 jezdi primo na metro C Haje.

Vlakem: Malebné a pohodlné spojeni do centra na Praha-Hlavni nadraZi (s pfestupem v Cer¢anech).

Prijdte se sami presvédcit o vyjimecném geniu loci tohoto mista. Pro vice informaci a sjednani terminu prohlidky nés
nevahejte kontaktovat. TéSime se na vas! K této nemovitosti mate pripravené podrobné informace na:
https://pavlavikova.cz/nemovitost/2-3-vily-v-choceradech/
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