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Prodej - Byty c¢islo zakazky: 442140

Mezonet 4+kk se stavebnim povolenim
Ke Kr¢i, Praha 4, Praha
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Vyrtizuje

Artem Saykin

Tel.: 603 455 857

GSM: +420 771 161 813
E-mail:
artem.saykin@re-max.cz

Dispozice bytu: 4+kk Cislo podlazi v domé: 4
Pocet podlazi objektu: 5 Uzitna plocha: 138 m?
Celkova podlahova plocha: 138 m? Druh objektu: cihlova
Stav objektu: velmi dobry Vlastnictvi: osobni
Sklep: 2 m? Podlazi v dome: 4
Pocet podlazi v domé: 5 Balkon: 3 m?
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTT: Nabizime k prodeji byt v klidném Braniku se schvalenym projektem a pravomocnym
stavebnim povolenim na nadstandardni mezonet 4+kk s vlastni terasou. Nejde tedy jen o zpracovany projekt - stavba
je jiz povolena stavebnim titadem MC Praha 4 a po koupi lze okamzité za¢it stavét. Zdmér proméhuje stavajici byt a
navazujici podkrovi ve velkorysé bydleni na dvou podlazich o vnitini ploSe priblizné 138,6 m?, doplnéné soukromou
terasou o vymeére 17,95 m?. Charakter celku stavi na priznanych drevénych krovech, cihlovych sténédch a svétle z
vikyru i stfe$nich oken.

Dispozice je rozloZena do dvou podlazi. Ve spodnim podlazi se nachazi vstupni chodba, dva pokoje, koupelna a
samostatné WC, odkud vnitini drevéné schodisté vede do podkrovi. Horni podlazi tvori prosvétleny obytny prostor s
kuchyni o ploSe 46,20 m?, loznice, samostatna Satna a druha koupelna, na kterou navazuje terasa orientované na
zapad. Plochy vychazeji z projektu zameéru; v soucasném stavu jde o dvoupokojovy byt o podlahové plose 56,47 m? s
balkonem 3,9 m?.

Navrzeny standard pocitd s komfortem moderniho bydleni. Zédmér zahrnuje podlahové topeni, klimatizaci, vinylové
podlahy a nova plastova okna se stinénim (HS portél v hlinikovém provedeni), dale dva vikyte do ulice, balkon a jiz
zminénou terasu v podkrovi, oboji orientované na zapad. K zdméru je zpracovany projekt pro povoleni véetné statiky,
pozarné bezpec¢nostniho reSeni a souhlasnych stanovisek dot¢enych organt - a predev$im pravomocné stavebni
povoleni s rozhodnutim ,STAVBA POVOLENA*. K dispozici je rovnéz vykaz vymeér pro osloveni stavebnich firem a
kontakt na stavebni firmu, ktera s realizaci pocita.
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Bytovy diim je zdény, se stropy Spiroll, zatepleny a v dobrém technickém stavu, postaven byl pred rokem 1975. V roce
2017 prosel kompletni rekonstrukci véetné novych zavésnych balkont a nové plynové kotelny a jako jeden z mala
domu v ulici je plné zrekonstruovany a zatepleny. Vytapéni a ohrev vody zajiStuje teplovodni rozvod ze spole¢né
plynové kotelny v 1. NP, byt tak nema vlastni kotel. Prukaz energetické naroc¢nosti budovy (PENB) je ve tridé D; jeho
platnost vyprsela koncem kvétna 2026 a v ramci SV] bude zpracovan novy. Mésic¢ni zalohy se v soucasném stavu
pohybuji orienta¢né kolem 5 280 K¢ pro tri osoby a po dokonceni mezonetu se zméni.

K bytu je mozné prevzit prondjem dvou gardzovych parkovacich stani od méstské ¢asti. Parkovani je navic mozné také
na pozemku SVJ.

Branik patfi k vyhleddvanym klidnym adresam u Vltavy. Tramvajova a autobusova zastavka Pristavisté je priblizné 230
metra od domu, materskd i zakladni $kola a obchod jsou v dochédzkové vzdalenosti do nékolika minut a k Vltavé s
naplavkou je to par minut pésky. Dostupné je i metro C Kacerov a vlakova zastavka Praha-Branik.

Jde o prilezitost vytvorit charakterni mezonet s terasou v klidné Césti Prahy 4, s pravomocnym stavebnim povolenim a
prostorem dotvorit bydleni podle vlastnich predstav.

Pokud va
Prodavajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujictho na zékladé jim zvolenych kritérii.
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