CERBLS @ PARTHERL

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 20241424

Rodinny dim s obrovskym potencialem Varnsdorf, ul. Svatopluka
Cecha

Svatopluka Cecha, 40747, Varnsdorf

3 690 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Marcel Smid

Tel.: +420 775112090
GSM: +420 775112090

E-mail:
marcel.smid@annacerna.c
Z

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: smiSena

Stav objektu: pred rekonstrukci Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 357 m?

Uzitna plocha: 500 m? Plocha parcely: 1657 m?

Umisteni objektu: klidné cést obce Doprava: silnice; autobus

Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTT: Jedinecna prilezitost pro ty, kteri hledaji néco vyjimecného
Nejvétsi domy nevznikly z hotovych projektt, ale z odvaznych snt a odhodlanych rukou. and #34;

Hledate nemovitost, do které vlozite svou vlastni vizi a vytvorite si dim presné podle svych predstav? Touzite po
prostoru, ktery vam zadna moderni novostavba nemuze nabidnout? Pak jste pravé nasli to pravé!

Prinasime vam vyjimecnou nabidku rozlehly kamenny a cihlovy rodinny dim situovany v jedné z nejklidnéjsich a
nejmalebnéji poloZenych ulic Varnsdorfu ulici Svatopluka Cecha. Tato nemovitost je uréena pro odvazné vizionare,
kutily se zlatyma rukama, investory i rodiny, které si preji mit dim postaveny presné na miru jejich pottebam a snim.

Rozmeéry, které vas ohromi
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Zapomente na stisnéné prostory a kompromisy. Tato nemovitost nabizi:

- Zastavéna plocha: 357 m and sup2;

- Uzitna plocha: pres 500 m and sup2;

- Velky pozemek s dostatkem mista pro zahradu, odpocinkové zény, parkovaci stani nebo pripadné dalsi vyuziti dle
vasSich planu

Ano, ¢tete spravné. Vice nez pul tisice ¢tvere¢nich metrl uzitné plochy. To je prostor, ktery vam umozni realizovat
prakticky jakoukoliv predstavu o bydleni at uz se jedna o rodinné sidlo pro pocetnéjsi rodinu, kombinaci bydleni a
podnikani, nebo zajimavy investicni projekt s potencidlem pronajmu vice bytovych jednotek.

Solidni zaklady pro vasi budoucnost

Dum je postaven z prirodniho kamene a cihel materiala, které jsou synonymem pro trvanlivost, pevnost a nadc¢asovost.
Tato tradicni stavebni metoda zarucuje, ze zakladni nosna konstrukce domu je robustni a kvalitni. Na rozdil od
modernich lehkych konstrukci zde mate jistotu, Ze stojite na pevnych zakladech doslova i v preneseném slova smyslu.
Historicka kamennd a cihlové zéstavba ma navic sviij nezaménitelny charakter a atmosféru, kterou zadna novostavba
nedokaze napodobit. Silné zdi prirozené reguluji teplotu v 1été prijemny chlad, v zimé akumulace tepla.

Stav objektu prilezitost, nikoliv prekazka

Priznejme si oteviené: dum vyzaduje celkovou rekonstrukci. Ale pravé v tom tkvi jeho nejvétsi kouzlo a zéroven jeho
nejvetsi prednost!

Proc?

- Vy rozhodujete o véem o dispozici, materidlech, stylu, technologiich i standardu vybaveni. Zddné kompromisy, Z4dné
tak to tady prosté je and #34;. Cisty list papiru o rozloze pies 500 m and sup?2;.

- Z4dné skryté vady and #34; hotového reSeni pii rekonstrukci sami vidite do kazdého koutu, kazdé zdi i kazdého rohu.
Vite presné, co a jak bylo provedeno.

- Porizovaci cena odpovida stavu za tuto cenu ziskavate rozlohu a lokalitu, které by v pripadé rekonstruované nebo
novostavbové nemovitosti staly nékolikandsobné vice.

- Investi¢ni potencial po zdarilé rekonstrukci maze hodnota nemovitosti vyrazné vzrist. Pfi spravné zvolené strategii
se jedna o velmi zajimavou investici s nadstandardnim vynosem.

Dispozice domu je plné variabilni aktudlni stav umoziuje naplanovat rozlozeni mistnosti zcela podle predstav novych
majitelli. Chcete velkorysy open-space obyvaci pokoj propojeny s kuchyni? Zadny problém. Samostatné kiidlo pro
rodice nebo prarodice? Snadno. Prostorné détské pokoje, pracovna, wellness zoéna, domaci kino? VSe je mozné. Pocet i
velikost mistnosti prizptsobite vyhradné svym potrebam.

Stodola bonus navic

Na pozemku se nachazi také velka stodola, ktera rovnéz ceka na svou rekonstrukci. A to je dalsi skvéla zpréava!
Stodola tohoto typu skyta fantasticky potenciél pro nejriznéjsi vyuziti:

- Gardaz nebo dilna pro fanousky aut, motorek nebo kutily

- Ateliér nebo studio pro kreativce a umélce

- Sklad nebo zazemi pro podnikatele

- Penzion, apartmany nebo vzdélavaci centrum pri vhodném stavebnim povoleni a rekonstrukci

- Stylovy event prostor pro rodinné oslavy nebo soukromé akce

Stodola jako soucast celého arealu dale umocnuje vyjimecnost a unikatnost této nabidky na trhu.

Technickd infrastruktura pripraveno pro moderni bydleni

Navzdory rekonstrukénimu stavu disponuje nemovitost kliCovymi inzenyrskymi sitémi:

- Verejné kanalizace dum je napojen na verejnou kanaliza¢ni sit, odpada tedy nutnost a naklady spojené s vlastni
Cistirnou odpadnich vod nebo septikem

- Dalkovy vodovod spolehlivé zdsobovani pitnou vodou z verejného vodovodu

Pripojeni na tyto sité je v dnesni dobé velmi cenénou vyhodou, kterd vdm usetti nejen znacné financni prostredky, ale i
komplikace spojené s povolovanim a provozem alternativnich reseni.

Lokalita Varnsdorf, ulice Svatopluka Cecha

Varnsdorf je dynamické mésto v Libereckém kraji s dobrou ob¢anskou vybavenosti, Skolami, obchody, zdravotnimi
zafizenimi a dopravnim napojenim. Ulice Svatopluka Cecha patti k t&m klidnym a malebnym ¢astem mésta, kde si
zachovate klid a soukromi, a pritom méate vSe potrebné pohodiné dostupné.

- Klidné prostredi bez ruchu hlavnich tahu

- Malebny charakter okolni zastavby

- Dobré dostupnost $kol, $kolek a obchodu
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- Dobré dopravni napojeni na okolni mésta a regiony
Blizkost némeckych hranic vyhoda pro preshrani¢ni pracovniky nebo podnikatele
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