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Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 1256

RD | 245 m2
Legii, Roztoky

19 480 000 Kc¢

za nemovitost

s |
Vyrizuje
Ing. Eduard Mraz

Tel.: +420 778 503 113
GSM: +420 778 503 113
E-mail:
eduard@nestera.cz

Poloha objektu: samostatny Druh objektu: cihlové
Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 293 m?
Uzitna plocha: 245 m? Plocha parcely: 736 m?
Plocha sklepu: 18 m? Umisténi objektu: klidna cést obce
Doprava: vlak; silnice; autobus Komunikace: asfaltova
Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro - Voda: Vodovod
400V
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjimecné umisténou nemovitost v ulici Legii v Roztokach u Prahy - v
lokalité, ktera dlouhodobé patti mezi nejvyhledavanéjsi adresy pro rodinné bydleni v tésném dosahu hlavniho mésta.

Hlavni hodnotou této nabidky je predevsim krasny rovinaty pozemek o celkové vyméte 736 m?. Na pozemku se
nachéazi rodinny diim z roku 1945, ktery byl v pribéhu let postupné rekonstruovan. Dum je v souCasné dobé
obyvatelny, nicméné jiz neodpovida dne$nim standardiim moderniho bydleni. Novému majiteli tak nabizi dvé hlavni
moznosti vyuZiti - bud kompletni rekonstrukci stavajici stavby a navazani na jeji ptivodni charakter, nebo demolici a
vystavbu nového rodinného domu presné podle vlastnich predstav.

Celkova plocha domu a navazujicich ¢asti ¢ini 244,6 m?. Dispozice je rozdélena nasledovneé:
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V 1. nadzemnim podlaZzi o plose 92,7 m? se nachazi predsin, chodba se schodistém, koupelna, kuchyné s jidelnou a
primym vystupem do zahrady, obyvaci pokoj s krbem, loznice a pracovna.

Ve 2. nadzemnim podlazi o ploSe 92,1 m? je loZnice, koupelna s vanou, velky pokoj s kuchyni otevreny do krovu,
komora a chodba se schodi$tém. Toto patro nabizi zajimavy prostorovy potencial, mimo jiné diky otevieni do krovu a
prijemnym vyhlediim do okoli.

Soucasti domu je také ¢astecné podsklepeni o plose 17,6 m? se sklepem a technickou mistnosti. Déle k nemovitosti
nalezi terasa nad garazi o velikosti 21,2 m? a garadz o ploSe 21 m?.

Dum je vytapén plynovym kotlem a je osazen plastovymi okny s dvojskly. Stfesni krytinu tvori eternit, se kterym je
nutné pri budouci rekonstrukci pocitat z hlediska odborného odstranéni a likvidace.

Nemovitost je napojena na veskeré zakladni inzenyrské sité - obecni vodovod, kanalizaci, plyn i elektrickou energii. To
je zasadni vyhoda jak pro pripad rekonstrukce, tak pro ptfipadnou novou vystavbu, protoze diky existujici stavbé a
dostupnym sitim muze byt cely proces pripravy budouciho bydleni vyrazné jednodussi a rychlejsi.

Roztoky u Prahy jsou dlouhodobé vyhledavanou lokalitou pro ty, kteri chtéji bydlet v klidném prostiedi, ale potrebuji i
rychlou dostupnost do Prahy. Cesta vlakem na Masarykovo nadrazi trva priblizné 17 minut, autem se do Prahy
dostanete zhruba za 10 minut. Ve mésté je kompletni obcanské vybavenost - Skoly, Skolky, obchody, restaurace,
kavarny, posta i zdravotni sluzby.

Velkym benefitem konkrétni polohy je také bezprostiedni blizkost prirody. Nedaleko se nachéazi malebné Tiché udoli,
které nabizi skvélé moznosti pro prochazky, cyklistiku, sport i kazdodenni odpocinek.

Tato nemovitost je vhodné pro zajemce, kteti hledaji kvalitni pozemek v mimoradné lokalité a chtéji si vytvorit
dlouhodobé rodinné bydleni podle vlastnich predstav. At uz zvolite rekonstrukci stdvajiciho domu, nebo se rozhodnete
pro vystavbu zcela nového moderniho objektu, zaklad je zde velmi silny - rovinaty pozemek, kompletni sité, vyborna
orientace, skvéla adresa a prostredi, které v Roztokach patii k tomu nejlepsimu.

Pro vice informaci kontaktujte tym NESTERA.
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