REALITY & FINANCE
Prodej - Byty cislo zakazky: 20812
Byt 1+kk s obrovskou terasou a vyhledem do dalky

Modenska, 10900, Praha 15, Praha

[x] [x] 6 270 000 K¢

=l za nemovitost
Véetneé provize a pravniho
servisu
Vyrizuje
Ondrej Kucera
Tel.: +420 603153446
GSM: +420 603153446
E-mail:
ondrej.kucera@qara.cz
Dispozice bytu: 1+kk Podlazi v domé: 6
Pocet podlazi v domé: 11 Celkova podlahova plocha: 70 m?
Druh objektu: smisena Stav objektu: novostavba
Vlastnictvi: osobni Sklep: 3 m?
Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus
Topeni: Usttedni - dalkové Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: V modernim rezidencnim projektu Javorova ctvrt v Hornich Mécholupech nabizim svétly
1+kk s velkou terasou o celkové podlahové plose 70,4 m and sup2;, umisténym v 5. patie bytového domu se dvéma
vytahy na adrese Modenské 697/6, Praha 15.

Nejvétsi prednosti bytu je mimoradna terasa o rozloze 41,2 m and sup2; s primym vstupem z bytu 29,2 m and sup?2;.
Nabizi dostatek mista pro venkovni posezeni, grilovani, péstovani zelené, relaxaci i pri praci na Cerstvém vzduchu. Jde
o zajimavy potencial pro vytvoreni pergoly, ¢i zimni zahrady. Soucéasti prodeje je také sklep o velikosti 3,6 m and sup2;
situovany ve 2. patfe domu.

Byt prosel v roce 2025 radou uprav. Byla modernizovana kuchynska linka vcetné pracovni desky, drezu, varné desky a
digestore. V koupelné byl instalovéan novy sprchovy kout véetné zastény a sprchového setu. Soucasti uprav bylo také
nové osvétleni, vymalba interiéru a dals$i kosmetické prace vCetné Castecné renovace kryté casti terasy. Vytépéni je
centralni. Okna jsou plastova s izolacnim dvojsklem a interiérovymi zaluziemi. Energeticka naroc¢nost budovy je
klasifikovana tridou C. Velmi nizké mésicni poplatky.

Velkou vyhodou je skutecnost, Ze je byt aktualné pronajaty za trznich podminek. Novy majitel tak muze bezprostredné
navazat na stavajici ndjemni vztah a ziskavat vynos od prvniho dne bez nutnosti hledat nového najemnika. Byt je proto
vhodny nejen pro vlastni bydleni, ale také jako bezstarostna investice.

Javorova ctvrt v Hornich Mécholupech z roku 2014 je vyhledavana zejména pro svou klidnou atmosféru, mnozstvi
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zelené a kompletni vybavenost v dochazkové vzdalenosti. Primo u rezidence se nachazi Retail Park s hypermarketem,
lékarnou a dal$imi obchody. Autobusové zastavka je vzdalena priblizné tfi minuty chlize, vlakové stanice Praha-Horni
Mécholupy zhruba deset minut. Na metro Haje se dostanete béhem nékolika minut autobusem.

Milovnici aktivniho zivotniho stylu oceni blizkost golfového areélu, Hostivarského lesoparku, Hostivarské prehrady,
cyklostezek i bézeckych tras. V okoli najdete také oblibené restaurace, kavarny, sportovisté a veskeré sluzby potrebné

pro pohodlny kazdodenni Zivot.

Pokud hledéte investi¢ni byt s okamzitym vynosem nebo startovaci bydleni s nadstandardnim venkovnim prostorem,
tato nabidka je pravé pripravena.

Pro vice informaci nebo sjednani prohlidky mé nevahejte kontaktovat.

Ondrej Kucera
osobni realitni maklér
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