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REALITNIi KANCELAR

Prodej - Domy a vily ¢islo zakazky: 988565

Unikatni vila na Smetanové nabrezi s vyvhledem na Dyji a pozemkem
826 m?

Sokolovska, 0, Breclav

Kl
E

11 990 000 Kc¢

za nemovitost

Vyrtizuje
Michaela Vavrikova
GSM: +420 777 618 550

E-mail:

michaela.vavrikova@rkevr

opa.cz
Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 300 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci
Plocha zahrady: 535 m? Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Mistni zdroj vody; Plyn: Plynovod

Vodovod

Energeticka naroc¢nost G - Mimoradné Poloha objektu: samostatny
budovy: nehospodarna
Pocet podlazi v objektu: 2 Typ domu: patrovy
Zastavéna plocha: 117 m? Plocha parcely: 826 m?
Plocha sklepu: 117 m? Ostatni: Garaz
Odpad: Kanalizace Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTTI: Unikatni vila na Smetanové nabrezi s vyhledem na Dyji a pozemkem 826 m?
Existuji nemovitosti, které se prodéavaji jednou za nékolik generaci. A pravé takovou prilezitost Vam nyni nabizim e.

V nejzadanéjsi rezidencni ¢éasti Breclavi, na rohu ulic Sokolovskd a Smetanovo nabiezi, piimo u reky Dyje, se nachazi
vila s neopakovatelnou atmosférou a mimoradnym potencialem dalSiho rozvoje.

Tato vyjime¢na narozni parcela nabizi kombinaci soukromi, klidu, zelené a jedine¢nych vyhledu na reku, kterou v
Breclavi naleznete jen zcela vyjimecné.
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Rodinny diim stoji na pozemku o zastavéné ploSe a nadvori 291 m?, pricemz samotnd zastavénd plocha domu ¢ini
117,5 m2. Dum disponuje sklepem a dvéma nadzemnimi podlazimi a je ur¢en ke kompletni rekonstrukci.

Préavé zde se otevird jedinecnd prilezitost vytvorit reprezentativni rodinné sidlo podle vlastnich predstav, pripadné
vyuzit zna¢ny potencidl nemovitosti pro dalsi rozvoj.

Soucésti nabidky je také zahrada o vymére 535 m2. Celkové plocha pozemku ¢ini 826 m?, coz predstavuje mimoradné
hodnotny celek v jedné z nejatraktivnéjsich lokalit mésta.

Na pozemku se navic nachazeji dvé samostatné plné funkcni betonové garaze, které Ize vyuzivat samostatné nebo je
pripadné oddélit a prevést samostatné dle budouciho zdméru nového vlastnika.

Velkym benefitem této nemovitosti je nejen moznost kompletni renovace stavajici vily, ale také potencial jejiho
rozsireni. Diky velikosti a umisténi pozemku nabizi nemovitost zajimavy prostor pro dalsi stavebni rozvoj a vyznamné
zhodnoceni investice.

Hlavni prednosti nemovitosti

* prestizni adresa na rohu ulic **Sokolovska a Smetanovo nabrezi**
* jedna z nejzadanéjsich lokalit v Breclavi

* prima blizkost reky Dyje

* nddherné vyhledy a jedine¢nd atmosféra mista

* rohovy pozemek s vybornou dostupnosti ze dvou stran
* celkova vyméra pozemkl 826 m?2

* zahrada o vymére 535 m?

* zastavéna plocha a nadvori 291 m?

* zastavéna plocha domu 117,5 m?

* sklep a dvé nadzemni podlazi

* dvé samostatné plné funk¢ni betonové garaze

* dam ke kompletni rekonstrukci

* moznost dalSiho rozsireni a zhodnoceni nemovitosti

* mimotradny investi¢ni potencial

Tato nabidka oslovi klienty, kteri nehledaji pouze dum, ale vyjime¢né misto s pribéhem, charakterem a budoucnosti.
Nemovitosti v této Casti Breclavi se na trhu objevuji jen zcela vyjimecné a pravé spojeni prestizni adresy, rohového
pozemku, vyhledu na feku Dyji a Sirokych moznosti budouciho vyuziti ¢ini z této nabidky skute¢ny unikat.

Atmosféru tohoto mista nelze plné vystihnout fotografiemi ani slovy. Prijdte se presvédcit osobné. Budeme se tésit na
spolecnou prohlidku.
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