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MARCO
Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 00332

Prodej rozsahlé vily v Cernych Polich, Brno

TiSnovska, Brno-sever, Brno

21 400 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Mgr. Tamara Hanakova
Tel.: 777 699 754

GSM: +420 603 954 846
E-mail:
hanakova@realmarco.cz

Poloha objektu: rohovy Druh objektu: cihlové

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 294 m?

Uzitna plocha: 294 m? Plocha parcely: 520 m?

Plocha zahrady: 266 m? Ostatni: Garaz

Voda: Vodovod Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime vyjimec¢nou piileZitost ke koupi rozsahlé vily na ulici Ti$novska v Cernych Polich,
ktera predstavuje idealni zaklad pro vytvoreni reprezentativniho rodinného bydleni nebo zajimavého investi¢niho
projektu, pripadné spojeni podnikdni na prestizni adrese s bydlenim.

Dum disponuje jednim podzemnim a dvéma nadzemnimi podlazimi, navic prostornou pudou s potencialem pro
vybudovani pudni vestavby. Nemovitost je ur¢ena ke kompletni rekonstrukeci.

Velkou prednosti je primétené velkd, vlastni zahrada orientovana do klidného vnitrobloku s pozitivni tichou
atmosférou. Dalsi vyznamnou vyhodou oproti podobnym vilam v této lokalité je moznost parkovani na vlastnim
pozemku - bud v gardzi nebo na zavislych mistech pred ni. V pripadé nutnosti a rozsahlejsi rekonstrukce Ize také
proveérit vybudovani az tfi novych parkovacich mist primo pred domem.
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obcanské vybavenosti a jedinecné atmosfére tradicni vilové Ctvrti.

Nyni je roz¢lenéni vily nasledujici:
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1.PP a 1.NP - bytova jednotka 3+1 a sklep
2.NP - bytova jednotka 2+1
puda

V zahradeé je postavena garaz s vymérou 22 m2.
Celad nemovitost byla az do kvétna 2026 obyvana, udrzovana a vytapena.

Hlavni vyhody nemovitosti:

- Prestizni adresa

- Samostatné stojici vila s charakterem a pavodni architekturou

- Kompletni rekonstrukce dle vlastnich predstav bez kompromist

- Moznost rozsireni obytné plochy formou padni vestavby - existuje zpracovany projekt pro stavebni povoleni
- Garaz primo na pozemku

- Potencial vybudovani az 4 dalSich parkovacich stani

- Vyjimec¢na investi¢ni prileZitost v lokalité s dlouhodobé rostouci hodnotou

- Vhodné pro luxusni rodinné bydleni i vicegeneracni vyuziti, moznost kombinace bydleni a podnikani

- Nizka nabidka obdobnych nemovitosti v lokalité

V cené domu neni zahrnuta odména realitni kancelare.

V pripadé zajmu nas kontaktujte a my vam dim radi ukazeme. Vzhledem k rozsahlosti celé nemovitosti je potfeba
pocitat s prohlidkou kolem 45 minut. V pripadé jakychkoliv dotazli jsme vam k dispozici.

Uvedené vymeéry jsou orientacni. V pripadé vice zajemct bude nemovitost prodana nejlepsi nabidce. Majitel si
vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zékladé jim zvolenych kritérii. VeSkeré zverejnéné idaje obsazené v tomto
inzerdtu maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve smyslu §1731nebo§1732 ob¢anského zédkoniku, ani se
nejedna o verejny prislib dle §1733 obcanského zakoniku.
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