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Jednoduie doma.
Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 236178

Vyjimecny rodinny dim 248 m2 s vynosovou restauraci- Praha 8,
Kobylisy

Zenklova, 18200, Praha 8, Praha

25 900 000 K¢

za nemovitost

Cena vcetné provize a
sluzeb RK

Vytizuje

Vitézslav Culka
Tel.: 774 110 007
GSM: 774 110 007
E-mail: info@bidli.cz

Poloha objektu: radovy Druh objektu: smiSena

Stav objektu: velmi dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 364 m?

Uzitna plocha: 247 m? Plocha parcely: 478 m?

Plocha zahrady: 114 m? Plocha dilna: 18 m?

Umisteéni objektu: klidné ¢ést obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Komunikace: asfaltova Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -
380V

Voda: Vodovod Telekomunikace: Telefon; Internet

Topeni: Lokalni - plynové Odpad: Kanalizace

Ostatni rozvody: Kabelové rozvody Energeticka narocnost: C - Usporna

POPIS NEMOVITOSTI: Tento jedine¢ny multifunkéni dum v ulici Zenklova v oblibenych Kobylisich nabizi
dokonaly mix prostorného rodinného zdzemi, okamzitého pasivniho prijm u a obrovského potencialu do budoucna.

V prizemi domu se nachézi zavedena a plné pronajata restaurace, kterd generuje stabilni Cisty prijem 40 000 K¢
meésicné, coz ¢ini 480 000 K¢ roc¢né. Tento silny ekonomicky argument znamend, ze vam generovany vynos dokaze
spolehlivé pokryt splatku hypotéky ve vysi zhruba 8 miliont korun. Komer¢ni zézemi navic dopliuje velkorysa s
kapacitou az pro 5 az 6 aut, na které navazuje prakticka dilna a technické zazemi.
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V patre domu na vas ¢eka svétly a skvéle dispozicné reseny byt 5+kk, kde se hlavni obytné mistnosti oteviraji do
klidné jizni zahrady plné soukromi. Dominantou bytu je hlavni loZnice ¢i pracovna o velikosti priblizné 28 m?, ke které
nalezi samostatna Satna. Ddle jsou zde k dispozici dva dalsi pokoje, kazdy o vymére zhruba 14,5 m?, které se idealné
nabizi jako détské pokoje nebo zadzemi pro hosty. Dispozici dopliuje jesté jeden samostatny pokoj o velikosti priblizné
18,2 m2.

Srdcem bytu je prostorna jidelna o vymére témér 19 m?, kterd je propojend s kuchyni o velikosti 7,5 m?. Na
kuchynskou ¢ast navic velmi prakticky navazuje obyvaci pokoj 43 m2, ktery mé velkorysé okno do zahrady a diky je
cely prostor prosvétlen. Komfortni zazemi dopliuje velkorysa koupelna o velikosti 11 m? s vanou, sprchovym koutem a
dvéma umyvadly, dale samostatné WC a Satna. Z bytu je primy ptistup na prijemnou terasu a navazujici zahradu,
ktera nabizi odzu klidu uprostred velkomésta na celkovém pozemku o vymére 478 m2. Cely dum je kompletné chranén
zabezpecovacim systémem a na délku 1ze otevrit dvere pomoci mobilniho telefonu.

K domu je jiz zpracovana kompletni architektonickd studie na budouci navySeni objektu formou nastavby a vybudovani
dalsich samostatnych bytovych jednotek. Pro developera to znamena jasnou te¢ ¢isel a jedine¢nou moznost okamzité
znasobit hodnotu celé nemovitosti na skvélé adrese.

Cely objekt je zabezpecen zabezpecovacim systémem a otevirani vrat Vam usnadnuje otevirani na dalku z jakéhokoliv
mista.

Kobylisy jsou zndmou prazskou srdcovkou. Dum se nachdazi v horni Casti ulice Zenklova, tedy nahore na kopci, kde je
vice klidu, ale pritom mate vSe potfebné doslova pod nosem. Stanice metra C Kobylisy je vzdalend jen par minut chiize
a tramvajova zastavka s rychlym spojenim do centra lezi prakticky za rohem. V okoli najdete kompletni obcanskou
vybavenost od Skol a Skolek aZ po obchody a restaurace. Pokud radi vyrazite do prirody, kousek od domu se rozklada
Déblicky haj a Ladvi, které jsou ideélni pro rodinné prochéazky i sport.

Prijdte se na osobni prohlidku presvédcit, Ze na této adrese nekupujete jen obycejné metry Ctverecni, ale porizujete si
prestizni lokalitu, stabilni prijem a obrovskou prilezitost pro budoucnost. TéSime se na vas!.
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