MIROSL AV VODEHNAL

BEALITHE KARCELAR

Prodej - Byty Cislo zakéazky: 1648

Prodej bytu 3+kk, 78 m? s lodzii a krytym garazovym stanim, Hradec
Kralové - ul. Labska louka.

Labska louka, 50011, Hradec Kralové

8 950 000 K¢

za nemovitost

Vytizuje

Miroslav Vodehnal
Tel.: 608136975

GSM: 608136975
E-mail:
info@vodehnalreality.cz

Dispozice bytu: 3+kk Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 7 Celkova podlahova plocha: 78 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: novostavba

Vlastnictvi: osobni Lodzie: 8 m?

Umisteéni objektu: sidliste Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD; autobus

Obcanska vybavenost: Skola; Skolka; Elektrina: Elektro - 230 V

Zdravotnicka zarizeni;
PoSta; Supermarket;
Kompletni sit obchodd a

sluzeb
Voda: Vodovod Topeni: Usttedni - dalkové
Energeticka narocnost: B - Velmi Gisporna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate moderni byt v klidné lokalité s vybornou dostupnosti, prostornou dispozici a
moznosti okamzité investice? Prave jste jej nasli.

Nabizime k prodeji velmi pékny byt o dispozici 3+kk a celkové podlahové ploSe 78 m?, ktery se nachézi ve 3.
nadzemnim podlazi kvalitniho cihlového bytového domu s vytahem v oblibené Casti Hradce Kralové - Trebes, ul.
Labska louka. Soucasti prodeje je také prostorna lodzie o vymére 7,6 m? a kryté gardzové stani v suterénu domu..... ...
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Byt nabizi velmi prijemné reSenou dispozici s dostatkem prostoru pro rodinné bydleni i pohodlny Zivot ve dvou.
Dominantou je svétly obyvaci pokoj s kuchynskym koutem o vymére 33,4 m?, ktery vytvari prirozené centrum celého
bytu. Kuchynska linka je vybavena elektrickou troubou, sklokeramickou varnou deskou, digestori, myckou nadobi,
lednici s mrazakem i mikrovinnou troubou.

Dal$i dvé samostatné nepruchozi mistnosti maji vyméru 16 m? a 9,7 m2. Vétsi z pokoji je vybaven prostornou
vestavnou skrini IKEA.

Praktickou soucésti bytu je také prostornd predsin o velikosti 10,5 m?, kterd nabizi dostatek mista pro tlozné prostory.
Nechybi ani komora o vymére 2,8 m?, kterd vyrazné zvySuje komfort kazdodenniho bydleni.

Koupelna o velikosti 4,3 m? je vybavena vanou a pripojkou na pracku. Toaleta je feSena samostatné a ma vymeéru 1,6
m?2.

V obytnych mistnostech jsou polozeny plovouci podlahy, v koupelné, na WC i v predsini keramicka dlazba. Vytapéni je
zajisténo centralné z elektrarny Opatovice, internet je samoziejmosti.

Velkym benefitem je kryté garazové sténi, které je jiz zahrnuto v kupni cené, stejné jako sklepni kdje.

Lokalita Labské louka patii mezi dlouhodobé vyhledavané ¢éasti Hradce Kralové. V bezprostrednim okoli naleznete
kompletni obcanskou vybavenost - Skoly, Skolky, obchody, restaurace, zastavky MHD i sportovni vyziti. V dochézkové
vzdalenosti se nachazi cyklostezky, zelen i oblibené obchodni centrum Futurum. Vyborné je také napojeni na hlavni
dopravni tahy.

Byt je v soucasné dobé pronajaty spolehlivému ndjemci, ktery mé v pripadé zadjmu nového vlastnika zdjem v najemnim
vztahu pokracovat. Nemovitost tak predstavuje zajimavou investicni prilezitost s okamzitym vynosem. V pripadé koupé
pro vlastni bydleni bude byt k dispozici od 1. 9. 2026.

Pokud hledate kvalitni byt s promyslenou dispozici, prostornou lodzii, gardzovym stanim a vybornou adresou, radi Vs
privitdme na osobni prohlidce.
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