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Dispozice bytu: 4+1 Cislo podlazi v domé: 3

Pocet podlazi objektu: 4 Celkova podlahova plocha: 120 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: pred rekonstrukci
Vlastnictvi: osobni Umisténi objektu: centrum obce
Sklep: 8 m? Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Plyn: Plynovod
Topeni: Lokalni - plynové Telekomunikace: Internet
Doprava: silnice; MHD; autobus Podlazi v domé: 3

Pocet podlazi v domé: 4 Stari objektu: 1913

Balkon: 8 m? Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTTI: Hledéte velkorysy prvorepublikovy byt s vyhledem do zelene, vysokymi stropy a
atmosférou, kterou jinde v Brné nenajdete?

Ve vyhradnim zastoupeni majitele nabizim k prodeji prostorny byt o dispozici 4+1 (120 m?), umistény ve 2. patie
elegantniho cihlového domu z roku cca 1913. Ulice Jugoslavské patii dlouhodobé k nejvyhleddvanéjsim adresam v
Cernych Polich - spojuje prestizni atmosféru staré zastavby, vynikajici obéanskou vybavenost i rychly dosah do centra.
Jen nékolik krokt od domu se nachézi oblibeny park Schreberovy zahradky s relaxacnimi zénami, vzrostlou zeleni,
komunitnimi zahradkami i détskym hristém. Idedlni misto pro ranni kavu, prochazku i odpoc¢inek béhem dne.

Byt je v ptivodnim stavu a nabizi prilezitost k modernizaci podle vlastnich predstav. Velkorysé dispozice, vysoké stropy
3,4 m, pivodni rozvrzeni ,do kruhu“ i osobity prvorepublikovy charakter davaji prostor vytvorit moderni interiér na
miru. Do klidného vnitrobloku je orientovan prostorny balkon (7,8 m?) s vyhledem do zelené a k bytu nalezi také velky
sklep 8,2 m?. Soucdsti domu je spolecna zahrada o vymére 219 m?, kterou mohou vlastnici vyuzivat k posezeni,
relaxaci ¢i drobnému péstovani - prijemné a tiché misto uprostred mésta.

Pro lepsi predstavu o potencialu bytu jsme pripravili nékolik citlivych vizualizaci mozné budouci podoby po
modernizaci. Vizualizace vychézeji z redlnych dispozic jednotlivych mistnosti a ukazuji jednu z moznych podob
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moderniho bydleni, které respektuje charakter prvorepublikového domu. Za kazdou vizualizaci nasleduje fotografie
skutec¢ného soucasného stavu dané mistnosti, aby si zajemci mohli snadno porovnat vychozi stav s jednou z moznosti
jeho budouciho feseni.

Dispozice bytu (120 m?)

Vstupni cast:
* predsin 12,3 m?

Prava cast:

¢ kuchyné 15 m? se vstupem na balkon
* balkon 7,8 m?

* pracovna 6 m?

Stred - hygienické zazemi:
* koupelna 4 m?

» samostatné WC 1,1 m?

* komora 0,75 m?

Leva cast - obytné pokoje:
* obyvaci pokoj 26 m?

* pokoj 22 m?

* pokoj 19 m? (prichozi)

Technicky stav bytu

Byt je v ptivodnim stavu a je vhodny k modernizaci. Pocitat je tfeba zejména s vyménou ptvodnich elektrickych
rozvodl a modernizaci stavajiciho zplisobu vytapéni.

« pvodni elektrické rozvody v hliniku

* vytapéni pomoci WAW

* ohtev vody elektrickym bojlerem

+ puvodni drevéné podlahy (parkety a prkna), na kterych jsou aktualné volné polozena lina a koberce
* plastova okna s izola¢nim trojsklem

K bytu nélezi sklepni kéje o vymére 8,2 m?.
SV] a dim

Dum je klidny, cihlovy a velmi dobre spravovany. Spolecenstvi vlastniki funguje bez problémi, hospodari bez dluhd,
ma splacené vSechny Gveéry a v nejblizsich letech neplanuje zadné rozsahlé investice ani mimoradné opravy.

Pro¢ pravé tento byt?

* 120 m? vzdusného bydleni s atmosférou prvorepublikové architektury
* vysokeé stropy 3,4 m - pocit prostoru, svétla a elegance

* prostorny balkon orientovany do tichého zeleného vnitrobloku

* velky sklep 8,2 m?

* spolec¢nd zahrada o vymeére 219 m?

» moznost vytvorit moderni dispozici podle vlastnich predstav

« moznost vzniku dvou nepruchozich velkych pokoju a dalsiho samostatného pokoje
« prestizni lokalita Cerna Pole

* park Schreberovy zahrddky doslova za rohem

¢ centrum Brna v rychlé pési i tramvajové dostupnosti

* bezproblémové SV] bez Gvérd a planovanych vétsich investic

» dlouhodobé stabilni investice v jedné z nejzadanéjsich lokalit Brna

Uvedené vymeéry jsou orientacni. Veskeré zverejnéné tidaje maji pouze informativni charakter a nejsou nabidkou ve
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smyslu § 1731 nebo § 1732 obcanského zédkoniku ani verejnym prislibem dle § 1733 obcanského zakoniku.
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