Svoboda
bydieni?’.

Prodej - Domy a vily

¢islo zakazky: 00215

Doporucujeme radovy rodinny dum 5+kk s velkym zazemim, cca
222m?2, se slunnou zahradou, pozemky cca 3

10300, Praha-Kolovraty, Praha

Poloha objektu: radovy

Stav objektu: velmi dobry

Typ domu: patrovy

Uzitna plocha: 222 m?

Ostatni: Garaz; Parkovisté
Doprava: vlak; MHD

Topeni: Lokalni - tuhd paliva

Energeticka narocnost: C - Usporna

Druh objektu:

Pocet podlazi v objektu:

Zastaveéna plocha:
Plocha parcely:
Umisténi objektu:
Voda:

Odpad:

18 900 000 K¢

za nemovitost

(vCetné provize a pravniho
servisu poskytnutého
advokatni kancelari)

VyTtizuje

Hana Boubinova

Tel.: 737 211 374

GSM: +420 603 288 347
E-mail:
hana.boubinova@svoboda-
bydleni.cz

cihlové

1

83 m?

344 m?

klidnd ¢ést obce
Vodovod

Kanalizace

POPIS NEMOVITOSTTI: Dovolujeme si vam exkluzivné nabidnout velkoryse reseny radovy rodinny dam s jizné
orientovanou zahradou, nachazejici se v prazskych Kolovratech. Mezi jeho hlavni prednosti patri dostatek prirozeného
svétla diky slunné orientaci a velkym prosklenym plocham, promyslené celkové rozvrzeni domu, poskytujici zazemi
pro klidny rodinny zivot s dostatkem soukromi a v neposledni radé lokalita, ktera kombinuje bezprostredni kontakt s

prirodou s vybornou dostupnosti Prahy.

Diky promyslenému ustupujicimu usporadani ¢tyr radovych domu zde najdeme dostatek soukromi ukryté pohlediim ze
sousedstvi napr. pri posezeni u domu s vyhledem na navazujici zahradu ¢i na terase u obyvaciho pokoje a balkonu u

loznic.

Dum disponuje tfemi podlazimi a podkrovim. Vstupnimi dvermi domu vejdeme do 1. NP se zadverim, samostatnou
toaletou a obytnym prostorem (celkem cca 44m?2) s jidelni ¢asti a s kuchynskym koutem se spizirnou. Druhé podlazi
disponuje tremi pokoji (ca 17, 15 a 14m2) a koupelnou (cca 7m2). Podkrovi bylo upraveno na otevieny obytny prostor
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(cca 26m?2) s vlastnim zdzemim v podobé malé kuchynky a koupelny s WC. Suterén domu poskytuje potiebné
technické a tlozné zédzemi - garaz, pradelnu, kotelnu, sklad, spizirnu apod..

Pro prehlednou dispozici domu doporucujeme shlédnuti podrobné virtualni prohlidky s plankem. Veskeré uvedené
miry a planky maji pouze orientac¢ni charakter.

Srdcem domu je vzdus$ny obyvaci pokoj s jidelnou a kuchyni, s pfimym vstupem na terasu (cca 12m2) se schodistém
do zahrady. Zvlasté z této mistnosti nas ohromi ojedinély otevieny vyhled pres zahrady do vzdéalené zelené vzrostlych
stromtl, navozujici prirozené vizualni propojeni interiéru s okolni prirodou. Pro dotvoreni atmosféry vyuzijeme krbova
kachlova kamna. Kuchynska linka Hanak se sklenénym obkladem a pracovni deskou z umélého kamene je vybavena
vSemi potfebnymi spotrebici ( el. varnou deskou, troubou, myckou, lednici a digestori), pfi ruce je uzaviena spiz.

Dvé loznice v patre orientované do klidu zahrady nabizi moznost posezeni na propojujicim balkoné (cca 6m2), treti
pokoj je orientovan k prijezdu k domu. Koupelna je vybavena sprchovym koutem a WC.

Podkrovni prostor predstavuje idedlni samostatné zazemi, které muze slouzit jako pracovna, pokoj pro hosty, bydleni
pro odrostlé déti nebo komfortni prostor pro rodice.

Stejné peclivé jako diim je udrzovéna také vzrostla a citlivé zaloZena zahrada, obklopena zeleni. Puvodni jimka je
vyuzita pro zachytavani destové vody k zalévani.

Cihlovy dim byl kolaudovéan roku 1990 a roku 2011 prosel rozsdhlou rekonstrukci realizovanou sou¢asnym vlastnikem.
Soucasti modernizace byla napriklad vyména oken (systém Gama Otherm, v barvé bild/orech, dle potreby opatrena
siti), nova betonova stiesni krytina (se zarukou do 2041), okapni systém a streSni okna v podkrovi véetné zatepleni
strechy, podlahova krytina (napf. masivni dubové podlaha v obyvacim prostoru). Vytdpéni a ohtev vody zajistuje
tepelné cerpadlo Toshiba (z listopadu 2025). Dim je napojen na obecni vodovod a kanalizaci.

Diky vybornému technickému stavu a pravidelné udrzbé je dim pripraven k okamzitému uzivani bez nutnosti dal$ich
investic.

Soucasné mésicni poplatky ¢ini cca 4.660,- K¢,- za elektrinu a cca 340,-K¢ za vodu. Zastavénd plocha domu ¢ini cca
83m2, obytna plocha cca 222m2 plus terasa a balkon cca 18m2. Vymeéra pozemku celkem (véetné zastavéné plochy) je
cca 344m2, vyméra zahrady za domem je cca 183m2. Energeticka trida ,C“. Majitel si vyhrazuje pravo vybrat zajemce
na zakladé jim zvolenych kritérii. Diim bude volny v pribéhu kvétna 2027.

Prazské Kolovraty se od ostatnich okrajovych ¢ésti metropole odliSuji jedine¢nou kombinaci historického charakteru
mensi obce, mnozstvi zelené a klidného bydleni s vybornou dostupnosti do centra Prahy. Nachazi se zde nizsi
reziden¢ni zastavba, v dosahu je lesopark Prknovka ¢i Ri¢ansky les, oteviena mirné zvinéna krajina nabizi riizné
cyklostezky i vychazkové a bézeckeé trasy. Kolovraty si drzi stale atmosféru samostatného méstecka - nalezneme zde
Skolu, 1ékare, obchody a postu, restaurace i sportovisté a koupaliSté, poradaji se zde celoro¢né kulturni akce.
Vybornou dopravni dostupnost zajiStuje vlakova zastavka vzdéalend priblizné 560 metra na trase
Praha-Ri¢any-Bene$ov, odkud se na prazské hlavni nadrazi dostanete za zhruba 20 minut. Autobusové zastavka se
spojem na metro C - Haje je vzdélena priblizné 100 metra. Samozrejmosti je také rychlé napojeni automobilem na
délnici D1 a Prazsky okruh.
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