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Poloha objektu: v bloku Druh objektu: smiSena

Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 143 m?

Uzitna plocha: 199 m? Plocha parcely: 860 m?

Umisteéni objektu: okraj obce Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace

G - Mimoradné
nehospodarna

Energeticka narocnost:

POPIS NEMOVITOSTI: Nabizime k prodeji vyjime¢ny vicegenera¢ni rodinny diim s puvodnimi pavlaCemi,
situovany v zadané lokalité Beroun - Zavodi, v ulici Prazska.

Dum nabizi dvé samostatné bytové jednotky, rozsahlé sklepni prostory a pudu s potencialem dal$i vestavby, coZ z néj
¢ini mimoradné zajimavou prilezitost pro investory, podnikatele i vicegenerac¢ni bydleni.

Diky své poloze nabizi idedlni kombinaci vyborné dostupnosti, viditelnosti a prekvapivée klidného soukromi ve vnitrnim
dvore. Nemovitost disponuje velkorysymi prostory a Sirokymi moznostmi dalsiho vyuziti i budouciho rozvoje.

Pozemek a exteriér
Dum stoji na vlastnim pozemku o celkové vymére 860 m2. Soucésti je prostorny uzavreny dvur a zahrada s volnou
plochou pres 710 m?, poskytujici dostatek prostoru pro odpocinek, rodinné aktivity i dalsi vyuziti.
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Uzavreny dvur funguje jako prirozend zvukova bariéra a vytvari prijemné a klidné prostredi s vysokou mirou soukromi.
Nemovitost je kompletné podsklepena a napojena na veskeré inzenyrské sité.

Moznost parkovani primo na vlastnim pozemku - v prujezdu do dvora i u vjezdu do zahrady.

Dalsi parkovani je mozné na verejnych parkovacich mistech v bezprostredni blizkosti domu.“

Dispozice domu

1. podzemni podlazi
Sklepni prostory rozdélené do tii samostatnych mistnosti.

1. nadzemni podlazi
Prostorny byt 3+kk s prislusenstvim a pavodni pavlaci.
Byt prosel rekonstrukci zahrnujici nové rozvody elektfiny, vody a odpaddl.

2. nadzemni podlazi
Bytova jednotka 3+ 1 s prisluSenstvim
Samostatna mistnost s vlastnim vstupem na pavlac.

3. nadzemni podlazi
Pudni prostor - rozséhla puda s potencidlem pro vybudovéni dal$i bytové jednotky, ateliéru nebo rozsireni stavajicich
prostor.

Investi¢ni a komercni potencial

Nemovitost predstavuje zajimavou prilezitost pro investory i podnikatele. Poloha na Prazské ulici zajistuje vybornou
dostupnost a vysokou viditelnost objektu, coz vytvari idedlni podminky pro sidlo firmy, ordinaci, kancelére nebo
najemni bydleni.

Variabilni dispozice domu a dosud nevyuzity ptidni prostor nabizeji redlnou moznost rozsireni bytové kapacity a
dal$iho zhodnoceni investice. Uzavieny vnitini dviir zaroven poskytuje prijemné soukromi a oddéluje obytnou ¢ést od
okolniho méstského provozu.

Pro nemovitost se aktudlné zpracovava kompletni vykresova dokumentace (pasport stavby), ktera bude k dispozici
vaznym zajemcum.

Lokalita
Beroun patti dlouhodobé mezi nejvyhledavanéjsi lokality v blizkosti Prahy diky kombinaci vyborné dopravni
dostupnosti, kvalitni ob¢anské vybavenosti a blizkosti prirody.

- najezd na déalnici D5 priblizné 2 minuty od domu

- centrum Berouna v pohodiné dochazkové vzdalenosti

- Berounska nemocnice cca 4 minuty jizdy od domu

- Skoly, skolky, obchody, restaurace a veskeré sluzby v okoli
- Siroké moznosti sportovniho i kulturniho vyziti

Pokud hledate objekt s moznosti dalSiho rozvoje, zajimavym investi¢nim potencidlem a zaroven jedinecnou atmosférou
tradicniho domu s pavlacemi, tato nabidka si zaslouzi Vasi pozornost.
Doporucujeme prohlidku.
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