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Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 169 m?

Druh objektu: cihlova Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna ¢ést obce Plocha zahrady: 1234 m?

Elektrina: Elektro - 230 V; Elektro -  Voda: Vodovod

400V

Plyn: Plynovod Topeni: Ustiedni - elektrické

Doprava: MHD Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna

Poloha objektu: samostatny Pocet podlazi v objektu: 2

Typ domu: prizemni Zastavena plocha: 116 m?

Plocha parcely: 1350 m? Plocha sklepu: 81 m?

Komunikace: asfaltova Odpad: Kanalizace

Energeticka narocnost:

G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Exkluzivné nabizime k prodeji zdény, prostorny rodinny dim o dispozici 3+1, situovany v
klidné ¢asti obce Mratin. Dim disponuje kompletné a velmi zdarile zrekonstruovanym obytnym prizemim, podkrovim
vhodnym k vestavbé druhé bytové jednotky nebo 3 pokoju s prislusenstvim a plné vyuzitelnym suterénem s garazi a
sklepy.

Zastavéna plocha domu ¢ini 116 m?2. Uzitné plocha obytného prizemi je 88 m?, podkrovi nabizi cca 81 m? a suterén s
garazi dalsich 81 m?. Celkova podlahova plocha vSech podlazi je 250 m?. Valbova strecha je krytd bonskym Sindelem.
Celkova vyméra pozemku je 1 350 m2. Zahrada o velikosti 1 234 m? je prevazné rovinata a travnata, jeji severni Cést je
zajimaveé Clenénd a zdobi ji krasné vzrostlé stromy, které vytvareji prijemnou atmosféru i dostatek soukromi.

Dum byl kolaudovan v roce 1990. V roce 2015 proSel modernizaci v podobé nové zateplené fasady a plastovych oken.
V roce 2022 pak probéhla naro¢na a vkusna rekonstrukce obytného prizemi, zahrnujici mimo jiné instalaci tepelného
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cerpadla, nové rozvody, zasouvaci interiérové dvere, moderni kuchynskou linku, vinylové podlahy v obytnych
mistnostech, nové omitky a kvalitni dlazby a obklady.

Dispozici 3+1 tvori prostorny a svétly obyvaci pokoj, moderné reSend kuchyné s kvalitnimi vestavénymi spotiebici
Siemens, atypickou lednici, dostatkem uloznych i pracovnich ploch a jidelnim koutem, dale pracovna vybavena
kancelarskou sestavou a vestavénymi skiinémi. Z chodby je pristupna také velkorysa koupelna s okny, stylovym
vybavenim a prostorem pro pracku i susicku. LoZnice s vestavénymi skiinémi je pristupna z obyvaciho pokoje.
Velmi prijemny je vstup do domu pies zadveti - verandu s prakticky reSenymi tloznymi prostory. Ze zddveti vedou
betonové schody do podkrovi, které je aktualné vyuzivano jako puda. Diky konstrukci krovu a dvéma vikyrum je zde
idealni prostor pro realizaci plidni vestavby bez zasadnich omezeni.

Cely diim je podsklepeny - k dispozici jsou dva sklepy a prostorna garaz s dilnou.

Vytapéni zajistuje tepelné Cerpadlo, rozvody jsou médéné, s klasickymi radiatory. K dispozici je také zalozni kotel na
tuha paliva. Ohrev vody je reSen dvéma bojlery. Na zahradé se nachézi kopana studna s uzitkovou vodou vhodnou k
zalévani. Na hranici pozemku je privedena plynova ptipojka.

V obci je k dispozici zakladni ob¢anska vybavenost - dvé materské Skoly, obchod s potravinami, poSta a sportovni
areal. Kompletni sluzby najdete pfiblizné 10 km vzdélenych Letiianech nebo Cakovicich.

Klidna lokalita rodinnych dom, velkorysy pozemek s krasnymi vzrostlymi stromy a moznost dokonceni podkrovi dle
vlastnich predstav ¢ini z této nemovitosti idealni misto pro pohodové rodinné bydleni na dosah Prahy.

Dalsi informace Vam rad poskytnu pfi osobnim jednani nebo na vyzadéni. Samoziejmosti je i pomoc se zajiSténim
financovani.
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