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VIZUALIZACE [ov4
Poloha objektu: radovy Druh objektu: cihlové
Stav objektu: dobry Pocet podlazi v objektu: 2
Typ domu: patrovy Zastavéna plocha: 66 m?
Uzitna plocha: 165 m? Plocha parcely: 187 m?
Umisténi objektu: okraj obce Doprava: vlak; dalnice; silnice;
autobus
Plyn: Plynovod Odpad: Kanalizace
Energeticka narocnost: G - Mimoradné
nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate prostorny rodinny diim, ktery si mtizete zrekonstruovat presné podle svych
predstav? Pak pravé tato nabidka ve Svin¢anech u Choltic mize byt tim pravym mistem pro vas novy domov.

Nabizime k prodeji fadovy rodinny diim o dispozici 4+1 s garazi, vlastnim parkovacim stanim a prostornymi sklepnimi
prostory, ze kterych je primy vstup na zahradu. Dim nabizi dostatek prostoru pro rodinné bydleni a zéroven moznost
prizpusobit si interiér podle vlastnich predstav.

V prizemi se nachdazi prostorny obyvaci pokoj se vstupem na lodZii, samostatna kuchyn s primym vstupem na terasu a
nasledné na zahradu. Soucasti tohoto podlazi je také koupelna pripravend ke kompletni rekonstrukci.

Po schodisti se dostanete do prvniho patra, kde jsou tfi samostatné pokoje. Ze dvou pokoju je vstup na dlouhou lodZii,
ktera nabizi prijemné misto pro ranni kdvu nebo odpocinek. V patfe se nachazi druha koupelna, rovnéz pripravena k
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rekonstrukci dle predstav nového majitele.

Velkym benefitem domu jsou sklepni prostory s primym vstupem na zahradu, které Ize vyuzit jako dilnu, sklad,
technickou mistnost nebo prostor pro vase konicky. Soucasti nemovitosti je také garaz a vlastni parkovaci stani, které
zajistuji pohodlné parkovani.

Velkou vyhodou této nemovitosti je zahrada o vymére 168 m, ktera navazuje na dim a nabizi idealni prostor pro
odpocinek, posezeni s rodinou ¢i zahradniceni. Pozemek je v soucasné dobé v dlouhodobém pronajmu od Stétniho
pozemkového uradu, pricemz ro¢ni ndjemné ¢ini pouze minimalni poplatek, coz predstavuje velmi nizké provozni
naklady.

Na odkup zahrady do osobniho vlastnictvi jiz byla podana zadost a cely proces je v soucasné dobé v reSeni. Po jeho
uspésném dokonceni bude mit novy majitel moznost pozemek odkoupit do svého vlastnictvi, coz predstavuje
vyznamnou piidanou hodnotu a zarovet zvySuje atraktivitu i budouci hodnotu celé nemovitosti.

Velkou prednosti této nemovitosti je také jeji umisténi. Svinéany u Choltic jsou klidnou obci na tpati Zeleznych hor,
ktera nabizi prijemné bydleni v blizkosti prirody a zaroven velmi dobrou dostupnost do okolnich mést. Choltice jsou
vzdalené pouhé 3 km, Hermanuv Méstec 8 km, Prelou¢ 13 km, Chrudim 18 km a Pardubice 22 km. V okoli naleznete
veskerou obcanskou vybavenost, $koly, skolky, obchody, zdravotni péci i Siroké moznosti pro turistiku, cyklovylety a
dalsi volnocasové aktivity.

Pokud hledéte prostorny rodinny dum s garazi, sklepnimi prostory, zahradou a moznosti vytvorit si bydleni presné
podle svych predstav, nevahejte mé kontaktovat. Rad vam poskytnu vice informaci, zodpovim vaSe dotazy a domluvim
osobni prohlidku.

Tésim se na osobni setkani s vami.

Dusan Knapik
Realitni maklér
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