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Dispozice bytu: 44kk Podlazi v domé: 5

Pocet podlazi v domé: 5 Celkova podlahova plocha: 120 m?

Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry

Vlastnictvi: osobni Pudni vestavba / nastavba: ano

Umisténi objektu: klidna cast obce Doprava: vlak; silnice; MHD;
autobus

Elektrina: Elektro - 230 V Telekomunikace: Internet

Ostatni rozvody: Kabelova televize Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Vyjime¢ny mezonetovy byt 126 m2 na rozhrani Vinohrad a horniho Zizkova

Krasny, slunny mezonetovy byt o dispozici 4+kk a celkové ploSe 126 m? s terasou o velikosti 6 m?, situovany v klidné
rezidencni lokalité mezi ndméstim Jitiho z Podébrad a obchodnim centrem Flora.

Byt nabizi velkoryse reSeny obytny prostor s nadCasovym designem Vratislava Navary ve stredomoiském stylu. Ve
spodnim patre se nachazi prostorny obyvaci pokoj s kuchyniskym koutem o rozloze 68 m?. V dolnim patte se nachazi
také hala s podlahovym vytapénim a koupelna se sprchovym koutem. Horni patro poskytuje soukromé zézemi bytu a
tvori jej dva samostatné pokoje - jeden vhodny jako détsky pokoj ¢i pracovna, druhy slouzici jako loznice se vstupem
do koupelny a na terasu s vyhledem do klidného vnitrobloku.
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Lokalita
Byt se nachdzi na okraji atraktivni a klidné ctvrti Kralovskych Vinohrad.

Dostupnost
Byt je situovan v Sirsim centru Prahy s vybornou dostupnosti do centra (tram, metro linky A - Jitiho z Podébrad),
hlavni vlakové nadrazi (10 min) i leti§té (30 min).

Byt je tak vhodny jak pro vlastni bydleni tak pro investici. Byt je idealni pro par, ktery oceni komfortni bydleni v
atraktivni lokalité na pomezi Vinohrad s bohatou nabidkou restauraci, kavaren a sluzeb v okoli. Zaroven je vhodny i
pro par s malym ditétem, ktery vyuzije mnozstvi parki a zelené v blizkosti, stejné jako kompletni obcanskou
vybavenost vcetné skolek a Skol.

Vystavba a rekonstrukce

Byt byl zkolaudovan v roce 2002, kdy byl nové postaven jako mezonetovy byt na misté pavodniho podkrovi.

V roce 2020 prosel kompletni renovaci véetné umélecké vymalby celého bytu, dale byly zbrouseny veskeré drevéné
podlahy a dvere a byl vyménén plynovy kotel.

V roce 2023 byla kompletné zrenovovana terasa vCetné podlahové hydroizolace, nové dlazby a kovaného zabradli.

Kvalita provedeni

Byt se vyznacuje dfevénymi podlahami, dvermi a schodi$tém, vse z masivniho dubu.
Spodni koupelna a vstupni prostor maji podlahové vytépéni.

Byt ma samostatny plynovy kotel pro ohiev vody a tstiedni topeni.

Soucasti bytu je funk¢ni krb norské znacky Jotul.

Vybaveni bytu

Byt je plné zarizeny vCetné kuchyné, koupelen a pokoju. Byt byl navrzen interiérovym designérem Vratislavem
Navarou, ktery nejen vybral a sladil barvy a latky v celém byté - vCetné zavésu, zaclon a ¢alounéni pohovek a zidli -
ale také navrhl a nechal zhotovit nabytek na miru.

K bytu je k dispozici sklep o rozméru 6 m2 v suterénu domu, kde jsou zabudované tlozné prostory bytu. Dvere jsou
opatreny dvéma bezpecnostnimi zamky pro bezpec¢né ulozeni kol.

Byt je v soukromém vlastnictvi a prodava se od prvniho majitele.

Uvodni fotografie predstavuji vizualizace mozné budouci podoby interiéru. Skute¢ny soudasny stav bytu je zachycen
na fotografiich, které nasleduji.
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