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Stylova chalupa s ¢€.p., zahrada 2.913 m2 se zazemim pro koné v
klidné obci Dolni Lhotka - Malec¢

Malec

[x] [x] ‘ 6 990 000 K¢
(] =] ﬁ za nemovitost

Y
Vyrtizuje

Vladislava Kindlova
Tel.: 311 623 447

GSM: +420 777 624 803
E-mail:
kindlova@domov-beroun.c
z

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 124 m?
Druh objektu: smiSend Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidné ¢ést obce Elektrina: Elektro - 230 V
Voda: Vodovod Telekomunikace: Internet
Doprava: silnice Energeticka narocnost G - Mimoradné
budovy: nehospodarna
Energeticky ukazatel ¢. 264/2020 Sh. Energeticka narocCnost: G - Mimoradné
podle vyhlasky: nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTI: Hledate misto, kde si skutecné odpocinete od ruchu mésta? Nabizime k prodeji jedinecnou
stylovou chalupu evidovanou jako rodinny dim s ¢islem popisnym v malebné obci Dolni Lhotka - Male¢, na pomezi
Kraje Vysoc¢ina a Pardubického kraje, pfimo v CHKO Zelezné hory. Nemovitost prosla citlivou rekonstrukci se
zachovanim puvodniho venkovského charakteru a nabizi pohodIné zézemi pro rekreaci i celoro¢ni bydleni.

Dominantou domu je prijemnd terasa s posezenim, odkud si muzete vychutnat vyhled do kouzelné zahrady plné
vzrostlych stromu. Okolni prostiedi nabizi naprosty klid, soukromi a bezprostredni kontakt s prirodou. Obec je slepa,
projizdi zde pouze mistni obyvatelé, coz zajistuje minimalni provoz a vyjimecnou atmosféru.

Puvodni dam byl postaven na pocatku 20. stoleti, priblizné v roce 1905. V roce 2006 byla provedena rozsahla
rekonstrukce strechy, kterd byla z vétsi Casti pokryta kvalitnimi taSkami Cembrit. Soucésti rekonstrukce byla také
obnova krovu, renovace tramu, zatepleni pudy a vytvoreni vyuzitelného podkrovniho prostoru, ktery byl kompletné
dokonéen v roce 2016. Kompletni stavebni rekonstrukci prosel diim i stodola v letech 2007 az 2008, véetné uplné

obnovy fasady. V letech 2008-2010 bylo v okoli domu vybudovéano protipovodiové koryto.

Dispozice domu umoznuje pohodlné bydleni i vicegeneracni vyuziti. V prizemi se nachdzi vstupni ¢ast, koupelna se
sprchovym koutem, Gtulny obytny prostor propojujici kuchyni s obyvacim pokojem a loznice. Dominantou interiéru
jsou kachlovd kamna, ktera spolec¢né s primotopy zajiStuji vytapéni.
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Horni patro mé vlastni samostatny vstup z terasy po schodisti. Nabizi dvé obytné mistnosti, koupelnu se sprchovym
koutem, mensi kuchynku a vytapéni kvalitnimi kamny znacky Jotul doplnénymi primotopy. Pro vétsi komfort je zde
instalovéna také mobilni klimatizace. Toto patro muze slouzit jako samostatny apartman pro hosty.

Cely interiér byl rekonstruovan ve stylu tradicni venkovské chalupy. Drevéna okna jsou vybavena sitémi proti hmyzu a
cely dim pusobi velmi Gtulné a harmonicky.

Velkym benefitem je rozsahly pozemek se zazemim pro milovniky zvitat. Soucasti je prostornéa ohrada pro koné,
pristresek pro dva koné a dostatek prostoru pro dal$i hospodarské vyuziti. Na dim stavebné navazuje ptivodni stylova
stodola, ktera citlivé doplnuje charakter celé nemovitosti. Nabizi garaz pro jedno vozidlo, technické zazemi, sklad
dreva i dostatek prostoru pro posezeni s rodinou a prateli nebo poradani mensich oslav.

Dum je napojen na druzstevni vodovod zasobovany z mistniho vodojemu, o jehoZ provoz se stara mistni zemédélské
druzstvo. Odpadni vody jsou reseny biologickym septikem.

Dolni Lhotka se nachazi v krasné krajiné Vysociny s vybornou dostupnosti do Chotébote, Chrudimi, Havlickova Brodu
a Pardubic. Okoli nabizi mnozstvi lest, turistickych a cyklistickych tras, diky ¢emuz je tato nemovitost idealnim
mistem pro kazdého, kdo hleda klidné bydleni nebo stylovou chalupu s neopakovatelnou atmosférou. Radi vas
privitime na osobni prohlidce.
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