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Prodej - Domy a vily cislo zakazky: 444305

Rodinny dum se tremi bytovymi jednotkami a projektem dalsi
vystavby - Praha 9 - Kyje
Talinska, Praha 14, Praha

Kl
Kl

24 900 000 Kc

za nemovitost

Exkluzivni nabidka vCetné
pravniho servisu a sluzeb.

Vyrizuje

Jaroslav Dvorak

Tel.: 222 191 942

GSM: +420733618711
E-mail:
jaroslav.dvorak@re-max.cz

Pocet podlazi objektu: 2 Uzitna plocha: 224 m?

Druh objektu: smiSena Stav objektu: velmi dobry

Umisténi objektu: klidna cast obce Voda: Vodovod

Plyn: Plynovod Doprava: vlak; dalnice; silnice;
MHD

Energeticka narocnost: D - Méné tsporna

POPIS NEMOVITOSTI: Rodinny dum se nachazi v klidné rezidenc¢ni ¢asti Prahy 9 - Kyji, v ulici Talinska.
Nemovitost tvori tfi samostatné bytové jednotky. To znamena zajimavou prilezitost jak pro vicegeneracni bydleni, tak
pro investory hledajici kombinaci stabilniho vynosu. Diky navazujici stavbé s platnym stavebnim povolenim na
vybudovani dal$ich dvou byt méa nemovitost Siroké moznosti budouciho vyuziti.

Hlavni prednosti:

* Skvéla lokalita: klidna rezidenc¢ni ulice na Upati Lesa Lehovec s vyhledem na Kyjsky rybnik, nedaleko metra i
vlakového néadrazi a s kompletni ob¢anskou vybavenosti.

« Investi¢ni potenciél: dim je rozdélen na tri samostatné bytové jednotky, z nichz dvé jsou jiz pronajimany.
Nemovitost tak nabizi moznost okamzitého vynosu z nadjemného. Potencial 1ze déle zvysit dostavbou dalSich dvou
jednotek.

+ Kompletni rekonstrukce: hlavni dim prosel pred nékolika lety rozsahlou rekonstrukci véetné zatepleni, nové strechy
a osazeni modernich drevénych oken.

Dispozice:

Dum o celkové plose 224,6 m? je dvoupodlazni a nabizi celkem tfi samostatné pristupné bytové jednotky.
V prizemi jsou ze dvora pristupné dveé jednotky. Jedna z nich mé dispozici 2+kk, plochu 65,7 m? a je reSena jako
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mezonet. Druhd ma dispozici 2+1 a plochu 48,6 m?. Ve druhém podlazi se nachazi podkrovni byt 3+kk s plochu 110,3
m? a se samostatnym vstupem z prostorné terasy.

Pod terasou je garaz pro jedno osobni vozidlo a technické zazemi domu.

Dum je situovén na pozemku o celkové vymére 439 m?, pricemz uzavieny dvur tvori témér 200 m?2. Uzavreny dvur
orientovany na severovychod poskytuje dostatek soukromi i prostoru pro venkovni posezeni.

Dalsi budova se stavebnim povolenim:

Soucasti nemovitosti je navazujici objekt s platnym stavebnim povolenim a zpracovanym projektem na vybudovani
dalsich dvou bytovych jednotek o dispozici 2+kk. To vyrazné zvySuje budouci potencial celé nemovitosti.

Technické informace:

Dum prosel pred nékolika lety kompletni rekonstrukci. Je zatepleny, mé novou stfe$ni konstrukci a kvalitni dfevéna
okna s izolacnimi skly.

Vytapéni zajistuje plynovy kotel a kotel na dievo/stépku. Nemovitost je napojena na verejny vodovod, kanalizaci,
elektrinu i plynovod. Vytdpéni jednotlivych mistnosti je pomoci radiatoru.

Lokalita:

Ulice Télinska patii mezi klidné rezidencni lokality prazskych Kyji. Bezprostredni blizkost Lesa Lehovec a vyhled na
Kyjsky rybnik vytvareji prijemné prostredi pro kazdodenni bydleni i odpocCinek. Lokalita nabizi idedlni kombinaci klidu,
zelené a vyborné dostupnosti do centra Prahy.

Stanice metra Rajska zahrada i Hloubétin jsou vzdéleny priblizné 1,5 km od domu. V dochazkové vzdalenosti se
nachdzi zelezni¢ni stanice Praha-Kyje na trase Praha hlavni nadrazi - Kolin.

V okoli je kompletni ob¢anska vybavenost véetné obchodil, restauraci, sportovist i zékladni $koly vzdéalené priblizné 10
minut chiize.

Zaver:

Dalsi informace vam maklér rad poskytn
Prodévajici si vyhrazuje pravo vybrat kupujiciho na zakladé jim zvolenych kritérii.
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