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Pocet podlazi objektu: 3 Uzitna plocha: 298 m?
Druh objektu: cihlové Stav objektu: velmi dobry
Umisténi objektu: klidna cast obce Topeni: Jiné
Energeticka narocnost: G - Mimoradné

nehospodarna

POPIS NEMOVITOSTT: Jen mélokdy se na trhu objevi nemovitost, ktera spojuje historii, velkorysy prostor a jednu
z nejzadanéjsich vilovych lokalit Prahy. Pravé takovou prilezitost Vam nyni exkluzivné predstavujeme. Nabizime k
prodeji prvorepublikovou vilu z roku 1936, situovanou v klidné ulici Ohnivcova v prestizni Jiraskove ¢tvrti v prazském
Braniku. Dim stoji na krasném, udrzovaném pozemku o vymére 1 056 m2, ktery nabizi dostatek soukromi, vzrostlou
zelen i prostor pro odpocinek celé rodiny.Vila byla navrzena jako vicegeneracni bydleni a dodnes si zachovala svou
jedinecnou funkénost. Kazdé podlazi tvoii samostatna bytova jednotka s vlastnim vytapénim i ohtevem teplé vody, coz
otevira Siroké moznosti vyuziti - od komfortniho vicegenera¢niho bydleni pres kombinaci vlastniho bydleni a pronajmu
az po zajimavou investi¢ni prilezitost.V prizemi se nachézi byt o dispozici 3+kk s podlahovou plochou priblizné 76m?,
stejné dispozi¢ni reseni nabizi i druhé nadzemni podlazi. Podkrovi tvofi samostatny byt 2+1 o velikosti 70 m?.Cely
dum je kompletné podsklepen. Suterén o vymére 76 m? nabizi pradelnu, dilnu, obytnou mistnost, toaletu i dalsi
prubéznou modernizaci. Byla provedena vyména oken, zatepleni objektu s novou fasadou i postupné renovace
jednotlivych bytovych jednotek. Nemovitost je napojena na veskeré inzenyrské sité - elektrinu, plyn, vodovod i
verejnou kanalizaci.Jednim z nejvét$ich benefitu této nabidky je samotnd lokalita. Jirdskova ¢tvrt patii mezi
nejvyhledavané;jsi rezidencni ¢asti Braniku diky své prvorepublikové vilové zastavbé, mnozstvi zelené a mimoradné
klidné atmosfére. Soucasné nabizi vybornou dostupnost do centra Prahy i kompletni ob¢anskou vybavenost v
dochézkové vzdalenosti. V okoli se nachazi kvalitni Skoly a skolky, sportovni areély, cyklostezka podél Vitavy, prirodni
park Branické skaly i oblibené Zluté lazné. Lokalita dlouhodobé patii mezi nejstabilngjsi a nejzadandjsi rezidenéni
adresy hlavniho mésta.Tato nemovitost predstavuje vyjimecnou prilezitost pro rodiny hledajici velkorysé
vicegeneracni bydleni i pro investory, kteri oceni kombinaci prestizni adresy, samostatnych bytovych jednotek a
dlouhodobé hodnoty prvorepublikové architektury.Pro vice informaci nebo sjednani osobni prohlidky nas nevahejte
kontaktovat. Radi Vam predstavime nemovitost, ktera nabizi nejen jedinecné bydleni, ale i mimoradny investicni
potencidl.
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